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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Appelblomman i Bromma

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och déarfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhdll kan medféra att nya Ian
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréndring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2034.

o Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens dandamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen shus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark ocm ligger i
anslutning till féreningens hus, om omaken skall anvandas som komplement bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-05-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-19
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-13 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Halsovardens Samfallighetsforening. Féreningens andel &r 21
procent. Samfalligheten forvaltar mark och vég, TV, internet och telefoni samt vatten.

Styrelsen

Ulla Enecrona Ledamot

Birgitta Helin Ledamot

Genn Lundgqvist Ledamot Avgick 16/2 2018
Ulf Svedberg Ledamot Kassaforvaltare
Therese Aberg Ledamot Ordférande
Margareta Lind Suppleant

Brita N&as Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Ulla Enecrona, Birgitta Helin, Margareta Lind, Brita Nas, UIf Svedberg och Therese Aberg.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Richard Lindberg Ordinarie Extern RSM

Valberedning
Peter Ahnegard Sammankallande

Goérel Sandberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-05-22.
Extra féreningsstémma holls 2017-04-27. Extra stdmma med anledning av antagande av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
HALSOVARDEN 5 2010 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrttstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarmen via vattenradiatorer.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vérdedret dr 2009.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 536 m?, varav 4 536 m?2 utgér l[dgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt.

Ldgenhetsfordelning:

24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Cykelrum, kéllsorteringsrum,
barnvagnsrum
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Underhéllsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Justering av balkonginglasningar 2016

Maélning av hussocklar 2016

OVK inkl mekanisk frénluft 2015 - 2016 Rensning och instéllning av ventilationskanaler
Stamspolning 2014 Samtliga 3 hus
Energideklaration 2013

Planerat underhall Ar Kommentar
Radonmatning 2018 Genomforts januari-mars 2018
Malning komplementhus 2019

Malning av samtliga entréddrrar 2019

inkl. staldorrar till allména

utrymmen

Stamspolning 2020

OVK-besiktning 2021

Energideklaration 2023

Malning av takplat 2024

Pafylining av grus pé grusade p- 2024

platser

Malning av takluckor 2024

Byte av radiatorventiler 2024

Malning och dammbindning i 2024

Cykel- och Barnvagnsrum

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Administrativ, ekonomisk och
teknisk forvaltning

Jouravtal samt serviceavtal pa
undercentralen

Stadning

Takskottning

Snordjning o grasklippning
Tomning kallsorteringsfraktioner
Témning sopkasuner
(hushallssopor) & matavfall
Serviceavtal Sopkasuner
Serviceavtal Brandskydd
Serviceavtal, Ventilationskontroll
Serviceavtal, Hissar
Hissbesiktning

Hyra av entrémattor

Varme

Elhandel

Elnat

SBC

WIAB, WahlingsService

Pros Stad AB

Ahlins Plat

Svensk Markskotsel, via Samfalligheten

Wiklunds AB

Skots via Stockholms Stad

Léwhagens mark och trddgard
Hald & Tesch AB

Hoist Energy AB

Schindler Hiss AB

Inspecta AB

Initial Sverige AB
Fortum Varme AB
Fortum Markets AB

Ellevio AB
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Ovrig information

Allt sedan Brf Appelblommans bildande har dess styrelser kontinuerligt sett Gver hur féreningens verksamhet kan
utformas for att n& en hdg trivsel samt en stabil ekonomi. En del i detta &r att vi under 2017, liksom tidigare ér,
genomforde en fixardag som samtliga medlemmar bjuds in till. Hackar och mark fixades till liksom att enklare
underhall och stddning av féreningens gemensamma utrymmen genomférdes under ndgra timmar. Dessa fixardagar
ar ett utmarkt tillfalle for att traffa och samverka med sina grannar! En annan del i arbetet med att skapa en

hdg trivsel och stabil ekonomi utgérs av brandsynen som genomférs pa kvartalsbasis. Detta 4r ndgot som vi i
styrelsen sedan négra &r tillbaka valt att genomféra sjélva istallet for att anvinda oss av en extern part vilket sparar
pengar.

En viktig del i Appeblommans drift och verksamhet &r att vi sikrar vara leverantérsavtal pa kort och l&ng sikt. Med
anledning av det har styrelsen under 2017 samt 2018 inventerat samtliga avtal och &ven digitaliserat dem. P4 s8 satt
har Brf Appelblomman, oavsett framtida styrelsesammanséttning, en god kontroll av vilka avtal som &r gallande samt
nar de I&per ut alt. behdver omférhandlas.

For att ytterligare sakra att 6vergdngar mellan befintlig och kommande styrelser samt befintliga och nya medlemmar
gdr smidigt har samtliga forréd under &ren mérkts upp och en lista med férradsnummer och ldgenhetsnummer finns
nu hos SBC och pa styrelsens webbportal.

Slutligen har styrelsen under &ret uppdaterat parkeringskn s& att flertalet medlemmar ur den interna byteskon har
erbjudits p-platser som passar resp. medlem béttre. Denna éversikt gors kontinuerligt s& snart en ny p-plats blir ledig.

Sida 4 av 17




Brf Appelblomman i Bromma
769618-8015

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi fortsatte under 2017 att vara god. Tack vare fortsatt ldgre réntekostnader gentemot
ursprunglig ekonomisk plan har féreningen under 2017 haft en Gverlikviditet. Det stérkta kassaflodet har styrelsen
valt att nyttja i form av att amortera pa féreningens I&n i hdgre grad &n vad som har budgeterats. Det laga réntelaget
majliggjorde extra amorteringar p& 500tkr under aret (motsvarande 2016 var 600tkr). Den 6kade amorteringen har
prioriterats framfor sankta avgifter eftersom vi frén styrelsen hall 1angsiktigt ser detta som ett sétt att miniminera
inverkan pa foreningen och dess medlemmar ekonomi ifall réntan skulle 6ka markant de under kommande dren.

Den stdrsta negativa inverkan under &ret p& foreningens ekonomi utgérs av avgiften till Halsovardens
Samfallighetsforening. Utdver budgeterad samféllighetsavgift for 2017 bad Halsovérdens Samfallighetsférening dess
medlemmar om en extra debitering under &ret. Fér mer information ang. bakgrunden till detta héanvisar vi till
Halsovardens Samfallighetsférening. D& Brf Appelblommans stérsta kostnad utgérs av just Samfallighetsavgiften har
vi under 2017 pabérjat avstamningsméten med Samfallighetens styrelse dar bl.a. ekonomisk status tas upp.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1061 848 1453 997

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3500523 3505 090
Finansiella intakter 5 90
3 500528 3505 180
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1973 242 1840 492
Finansiella kostnader 745 279 798 592
Okning av kortfristiga fordringar 532 363 311845
Minskning av I&ngfristiga skulder 834 924 893 462
Minskning av kortfristiga skulder 11730 52 938
4 097 538 3897 329
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 464 838 1061 848
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -597 010 -392 149

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
kostnader 4%
18% Taxebundna
kostnader
\ 22%

| 1/ A

; | i Fastighets-

| / ‘ = avgift

‘ 2%
Avskriv-
ning/ar Ovrig drift
- 34% 9
Arsavgifter 20%
94%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under varen 2017 arbetade styrelsen tillsammans med SBC fram ett nytt forslag p& stadgar fér Brf Appelblomman.
Detta gjordes med anledning av att en del lagdndringar genomférts sedan de tidigare stadgarna antogs i samband
med féreningens bildande 2008. De nya stadgarna antogs av Appelblommans medlemmar vid en extra
foreningsstémma i april 2017 samt vid den efterféljande ordinarie stdmman i maj 2017.

P& varen valde vi dven att putsa och polera samtliga entré- och hissgolv i alla tre hus vilket dven medfért att den
veckovisa staddningen dérefter har blivit enklare.

P& hosten 2017 beslot styrelsen att ansluta féreningen till Stockholms matavfallshantering. Detta initiativ har
mottagits oerhért positivt av féreningens medlemmar. Utdver att vért matavfall numera omvandlas till biogas s&
syftar det dven till att sdnka kostnaden for féreningens sophantering. Kostnaden for hdmtning av hushéllissopor (dvs.
det vi slanger i vara sopkasuner) betalas i antalet kg medan hamtning av matavfall &r helt kostnadsfri.

Med anledning av detta sa uppmuntrar vi alla medlemmar att anvdnda matavfallshanteringen och i
hushallssoporna endast slanga sadant som varken gar som matavfall eller som kan sléngas i
kallsorteringsrummet.

Appelblommans underhélisplan féljdes upp under aret och uppdaterades tillsammans med SBC med genomférda
atgérder sedan 2015. Under hosten genomférde foreningen tillsammans med teknisk férvaltare en genomsyn av
féreningens samtliga fastigheter och dtgédrdade de sméafel som dé noterades.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 57 st
Overlételser under &ret: 12 st

Brf Appelblomman i Bromma

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 89
Tilkommande medlemmar: 14

Avgdende medlemmar: 23

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 80

Flerarsoversikt

769618-8015

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 729 730 730 730
L&n/m? bostadsrattsyta 10379 10 563 10760 10 868
Elkostnad/m? totalyta 13 13 12 11
Vérmekostnad/m? totalyta 101 103 96 97
Vattenkostnad/m? totalyta 70 71 19 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 164 176 206 315
Soliditet (%) 71 71 71 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -641 -557 -677 -788
Nettoomsattning (tkr) 3500 3 505 3504 3503

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 536 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 118 915 000 0 0 118 915 000
Fond for yttre underhall 1109 049 305 094 -88 099 892 054
S:a bundet eget kapital 120 024 049 305 094 -88 099 119 807 054
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 803 826 -305 094 -469 105 -1 029 627
Arets resultat -641 293 -641 293 557 204 -557 204
S:a ansamlad forlust -2445 119 -946 387 88 099 -1 586 831
S:a eget kapital 117 578 930 -641 293 0 118 220 223
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -641 293
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 498 732
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -305 094
summa balanserat resultat -2 445 119
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning overfors -2 445 119

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3500170 3505090
Ovriga rorelseintakter Not 3 353 0
Summa rorelseintakter 3500523 3505 090
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 629 166 -1438 316
Ovriga externa kostnader Not 5 -266 520 -309 793
Personalkostnader Not 6 -77 555 -92 383
Avskrivning av materiella Not 7 -1423 300 -1 423 300
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 396 542 -3 263792
RORELSERESULTAT 103 981 241 298
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 5 90
Rantekostnader och liknande resultatposter -745 279 -798 592
Summa finansiella poster -745 274 -798 502
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -641 293 -557 204
ARETS RESULTAT -641 293 -557 204
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 163 276 920 164 700 220

Summa materiella anlaggningstillgangar 163 276 920 164 700 220

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 163 276 920 164 700 220

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 486 529 1073918

Summa kortfristiga fordringar 486 529 1073918

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10

Kortfristiga placeringar 1502 242 979 500
1502 242 979 500

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1988771 2 053418

SUMMA TILLGANGAR 165 265 691 166 753 638
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 915 000 118 915 000
Fond for yttre underhall Not 11 1109 049 892 054
Summa bundet eget kapital 120 024 049 119 807 054
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 803 826 -1 029 627
Avrets resultat -641 293 -557 204
Summa fritt eget kapital -2 445 119 -1 586 831
SUMMA EGET KAPITAL 117 578 930 118 220 223
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 46 743 050 47 624 322
Summa langfristiga skulder 46 743 050 47 624 322
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 334 924 288 576
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 60 539 100 256
Skatteskulder 73 587 23 598
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 474 661 496 663
intakter

Summa kortfristiga skulder 943 711 909 093
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 265 691 166 753 638
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Noter
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhdll ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 &r 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 3306 620 3311319
Hyror parkering 193 550 193 771
3500170 3 505 090
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 353 0
353 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 3531 0
Fastighetsskotsel bestallning 8179 35784
Fastighetsskotsel gard bestéllning 10 625 0
Snéréjning/sandning 13 893 22 362
Stddning entreprenad 43 427 48 310
Stadning enligt bestalining 0 8 500
Mattvatt/Hyrmattor 4 906 5220
Sotning 4311 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 61125
Hissbesiktning 3511 1553
Myndighetstillsyn 578 0
Gemensamma utrymmen 0 21382
Sophantering 5119 9 450
Gard 3687 2787
Serviceavtal 24 224 30 641
Férbrukningsmateriel 2226 1656
Brandskydd 0 10 148
Fordon 5625 0
133 841 258 917
Reparationer
Fastighet forbattringar -9 665 0
Gemensamma utrymmen 34514 28 058
Sophantering/atervinning 2 500 2500
Entré/trapphus 18 818 4374
Las 11338 2 681
VWS 0 36 750
Véarmeanléggning/undercentral 963 0
Ventilation 12 113 27 231
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 18 446 494
Hiss 31342 4018
Tak 4 400 0
Fasad 5619 0
Balkonger/altaner 0 13888
Mark/gérd/utemiljé 0 5625
Skador/klotter/skadegorelse 9 665 0
Vattenskada 28 382 0
168 435 125619
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 46 849
Huskropp utvandigt 0 41 250
0 88 099
Taxebundna kostnader
El 57 856 57 889
Varme 460 026 465 764
Vatten 317 876 320 751
Sophdmtning/renhalining 68 946 73 631
Grovsopor 8 242 0
912 946 918 035
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 392 35 847
Samféllighetsavgift 314764 0
352 156 35 847
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 61788 11799
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1629 166 1438 316
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 918 3063
Medlemsinformation 0 7 477
Tele- och datakommunikation 4 349 5080
Juridiska atgarder 17 500 494
Inkassering avgift/hyra 1700 0
Revisionsarvode extern revisor 31 000 16 300
Foreningskostnader 2 000 21 868
Styrelseomkostnader 5 400 1119
Fritids- och trivselkostnader 618 614
Studieverksamhet 0 2 500
Forvaltningsarvode 179 205 173 995
Forvaltningsarvoden &vriga 0 6 607
Administration 5799 13 805
Korttidsinventarier 0 54 803
Konsultarvode 12232 2394
Bostadsratterna Sverige Ek For 5800 5800
OBS konto 0 -6 125

266 520 309793

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 57 031 80 744
Kostnadsersattningar 1739 365
Sociala kostnader 18 785 11274

77 555 92 383

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016

Byggnad 1423 300 1423300
1423300 1423 300
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 169 530 000 169 530 000
Utgaende anskaffningsvarde 169 530 000 169 530 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -4 829 780 -3 406 480
Arets avskrivningar enligt plan -1423 300 -1 423 300
Utgaende avskrivning enligt plan -6 253 080 -4 829 780
Planenligt restvarde vid arets slut 163 276 920 164 700 220
I restvdrdet vid &rets slut ingar mark med 27 200 000 27 200 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 60 400 000 60 400 000
Taxeringsvédrde mark 22 400 000 22 400 000
82 800 000 82 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 82 800 000 82 800 000
82 800 000 82 800 000
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 9 665 0
Skattekonto 12 026 12 070
Klientmedel hos SBC 464 838 1061848
486 529 1073918
Not 10 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Handelsbanken Fonder AB, Multi Asset 25, 1502 242 1577 061 979 500
andelar 10 538.3313
1502 242 1577 061 979 500
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 892 054 586 960
Reservering enligt stadgar 305 094 305 094
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -88 099 0
Vid arets slut 1109 049 892 054
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,450 % 7 568 194 7951118 2018-04-30
Handelsbanken 1,460 % 8 102 500 8 102 500 2020-03-30
Handelsbanken 1,770 % 8 000 600 8 084 600 2019-12-30
Handelsbanken 2,390 % 8 000 600 8 084 600 2022-12-30
Handelsbanken 2,720 % 8 292 580 8 292 580 2019-04-30
Handelsbanken 0,350 % 7 113 500 7 397 500 2018-10-09
Summa skulder till kreditinstitut 47 077 974 47 912 898
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -334 924 -288 576
46 743 050 47 624 322
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 403 354 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 50 700 000 50 700 000
Eventualforpliktelser inga inga
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 68 898 68 500
Extern revisor 26 000 21000
Arvoden 39 200 36619
Sociala avgifter 11 000 5000
Ranta 76 828 79724
Avgifter och hyror 252 735 285 820
474 661 496 663
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under januari-mars 2018 genomfdrs en radonmétning i foreningens samtliga hus som
en del av underhdllsplanen. Kontakt med en extern part har aven tagits tidigt under
2018 for att se dver eventuella vdrme- och energioptimerande &tgarder med syfte att

kunna minska p& Appelblommans varmekostnader.
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Revislonsberdttelse

Tl féreningsstdmman | Bostadsréttsfdreningen Appelblomman I Bromma
Org.nr 769618-8015

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért enrevision av arsredovisningen for Bostadsréttsfreningen Appelblomman | Bromma fdrrdkenskapsaret 2017.

Enllgt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och ger enlalla vdsentliga avseenden réttvisande blld av féreningens finanslella stélining per
den2017-12~310ch av dess finanslella resultat fir dret enligt Arsredovisningslagen. Firvaltningsbersttelsen r forenlig med érsredovisningens 6vriga delar.

Jag tllistyrker ddrfor att freningsstdmman faststdller resultatrékningen och balansréknlingen for féreningen.

Grund fér uttalanden
lag har utfért revisionen enligt Internatlonal Standards on Auditing (ISA) och god revislonssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoendel férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjart mitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande biid enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den Interna kontrall
som de bedémer &r nddvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Viduppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedémningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s& &r tillimpligt, om farhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlllimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet Inte Innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel,och att ldmna en revislonsberéttelse som Innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hiig grad av siikerhet, men &r ingen garant! f6r att en revision som utférs enligt ISA och
godrevislonssed | Sverige alitidkommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder Jag professlonellt omdme och har en professlonellt skeptisk Instélining under hela revislonen. Dessutom:

-Identiflerar och bedémer jag riskerna fér véisentliga felaktigheter | drsredavisningen, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller p fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland
annat utifran dessarisker och Inhémtar revislonsbevis som &r tillrtickliga och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptdckaen vdsentilg
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &nfor en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande| maskopi, firfalskning, avsiktliga
utelémnanden, felaktig information eller dsidoséttande av Intern kontroll.

- skaffar [ag mig en férstaelse av den del av féreningensinterna kontroll som har betydelse fr minrevislon fér att utforma granskningsatgérder som drlampliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten I deninterna kontrollen.

- utvérderar ag ldmpligheten | de redovisningsprindper som anvénds och rimligheteni styrelsens uppskattningar Iredovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar Jag en slutsats om [émpligheten | att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de inh§mtade
revisionsbevisen, om huruvidadet finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formagaatt
fortsitta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det fnns en vésentllg ostkerhetsfaktor, maste Jagirevisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pade
revisionsbevis sominhgmtas fram till datumet f&r revislonsbersttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten,

- Utvarderar Jag den &vergripande presentationen, strukturen och Innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger deunderliggande
transaktionerna och hdndelserna p3 ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revislonens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa Infarmera om betydelsefullalakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister 1den Interna kontrollen som jag Identiflerat.

Bostadsrittsféreningen Appelblomman | Bromma, Org.nr 769618-8015




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver minrevision av &rsredovisningen har jag dven utfdrt enrevision av styrelsens forvaltning for Bastadsréttsforeningen Appelblomman | Bromma for rékenskapséret 2017 samt av
farslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr obercende I firhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dassakrav,

Jag anser att de revisionsbevls Jag har Inhémtat &r tliréckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapltal, konsolideringsbehov, lkviditet

ach stalining | Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organlsation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta Innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tlllse att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter | vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revislonen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmtarevislonsbevls for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om
nagan styrelseledamot Inagat visentligt avseende:

- fiiretagit nagon atgard eller gjort slg skyldig till nAgon férsummelse som Kan foranleda erstttningsskyldighet mot foreningen, eller
- pandgot annat s&tt handlat | strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fariust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimllg grad av sgkerhet bedomaom
fdrslaget dr forenligt med bostadsrittsiagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sékerhet, men Ingen garanti fdr att en revislon som utfdrs enligt god revislonssed | Sverige alitid kommer att upptacka atgirder eller farsummelser
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust Inte 8r forenligt med bostadsréttslagen.

Som endel av enrevislon enligt godrevisionssedi Sverige anvander jag professionellt cmdtme och har en professionellt skeptisk instlining under hela revisionen. Gransknlngen av
fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tlllikommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt I risk och vdsentlighet. Det Innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fdreningens situation. Jag gérigenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag tlll dispositioner betrtiffande
foreningens vinst eller forlust har Jag granskat om fdrslaget &r farenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 23 aprll 2018

Richard Lindberg & /

Auktoriseradrevisor
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