Protokoll nr: F-1

Protokoll fort vid Extra Foreningsstimma i Brf Appelblomman, orgnr: 769618-8015,
den 27 april 2017
Plats & tid: Beckombergaskolans matsal, Styresman Sanders vag 14, klockan 19.00

Motets 6ppnande
Foreningens ordférande Therese Rberg presenterar sig, valkomnar alla och forklarar motet
oppnat.

. Dagordningen faststélls

Dagordningen faststalls av stamman.

Val av stimmoordférande
Therese Aberg viljs for motet till ordférande.

Anmiilan av ordférandes val av protokollférare
Ordférande anmdler Ulf Svedberg som protokollforare fér stamman.

. Val av tva justeringsméin tillika réstrdknare

Ulla Enecrona och Birgitta Helin véljs som Justenngsman tillika rostraknare for stamman.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Foreningsstimman konstaterades vara i stadgeenlig ordning utlyst, se bilaga 4.

Faststillande av réstldngd
Forteckning har uppréattats over Brf Appelblommans medlemmar. 13 medlemmar ar narvarande
varav O st via fullmakter, se bilaga 5. Forteckningen godkandes av stimman som rostldngd.

Styrelsens forslag pa &dndring av stadgar
Styrelsens forslag pa nya stadgar foredrogs for stimman av Therese Aberg, se bilaga 1, bilaga 2
samt bilaga 3.

e Antal medlemmar som rostar JA till att anta nya stadgar: 13 st
e Antal medlemmar som rostar NEJ till att anta nya stadgar: O st

Stamman beslutar dirmed enhilligt att anta styrelsens forslag till nya stadgar enligt bilaga 2.

Stimmans avslutande
Therese Aberg forklarar stimman avslutad.

Vid protokollet Ordférande vid Féreningsstamman
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Bilaga 1
Extra foreningsstimma, 2017-04-27
Bostadsrattsféreningen Appelblomman i Bromma

Forslag pa beslut om nya stadgar

Bakgrund

Bostadsrattsféreningen Appelblommans nuvarande stadgar antogs 2008 i samband
med att féreningen bildades. Sedan dess har det genomférts en del lagéndringar i
bland annat lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen och
arsredovisningslagen. Som Bostadsrattsféreningen lyder vi under samtliga av dessa
lagar vilket medfor att vi behover séakerstélla att vi har stadgar som ocksa &ar férenliga
med dem.

| en 6vergangsbestammelse till lagen om ekonomiska féreningar anges att i alla
féreningar som har stadgar som inte éverensstdammer med den nya lagen sa ska
styrelsen till en féreningsstimma, som halls senast den 30 juni 2018, lagga fram
forslag till andring av stadgarna sa att de éverensstammer med lagen.

Med bakgrund av ovanstéende har styrelsen fér Brf Appelblomman under vintern 2017
utarbetat ett férslag om helt nya stadgar, se Bilaga 2.

Foérslaget pa de nya stadgarna har arbetats fram med hjélp fran Sveriges Bostadsratts
Centrum, SBC. Stadgarna baseras pa SBC’s nya monsterstadgar for
Bostadsrattsféreningar, med vissa justeringar fér att anpassa Appelblommans behov.

Utéver att forslaget pa de nya stadgarna folier nuvarande lagstiftning samt &r
anpassade efter Appelblomman, sa ar de ocksa sprakligt sett betydligt mer lattlasta &n
vara nuvarande stadgar vilket vi fran styrelsens hall ser som positivt.

| Bilaga 3 kan ni Idsa om de stora férandringarna som de nya stadgarna medfér.

Styrelsens férslag pa beslut
Styrelsen féreslar stimman att anta de nya stadgarna, enligt Bilaga 2.

Beslutsformalia
Beslut om &ndring av stadgar ska fattas pa en féreningsstimma. Det har ingen

betydelse om det ar en ordinarie stdmma eller en extra stdmma.

Ett beslut om andring av en bostadsrattsférenings stadgar ar giltigt om samtliga
rostberéattigade i féreningen dr ense om det.

Beslutet &r &ven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra féljande
foreningsstdammor. Vid férsta stdmman kravs att mer &@n hélften av de rdstande
medlemmarna, inklusive fullmakterna, sager "ja” till stadgeédndringarna. Vid den andra
stamman krdvs att minst tva tredjedelar, inklusive fullmakter, sager “ja” ftill

stadgedndringarna.




Bromma, 2017-04-18
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Kallelse till
Extra foreningsstamma

Bostadsrittsféreningen Appelblomman i Bromma

Tid: Torsdagen den 27 april 2017, kl. 19.00
Plats: Beckombergaskolans matsal, Styresman Sanders vag 14

Styrelsen fér Brf Appelblomman kallar till en extra féreningsstamma fér att fatta

beslut om andring av féreningens stadgar.

Dagordning

1.

© o N o bk DN

Stdmmans éppnande

Godkannande av dagordning

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
Faststéllande av réstlangd

Styrelsens forslag pa dndring av stadgar enligt bilagd lydelse

Stdmmande avslutande

VALKOMNA!

/Styrelsen fér Brf Appelblomman

Bifogas:
1. Styrelsens forslag pa beslut till nya stadgar
2. Nya stadgeférslaget
3. Foljebrev fran SBC géllande stadgerevisionen

4.

Fullmakt
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ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvandning av bostadsratten
47 § Sundhet, ordning och gott skick
48 §  Tilltradesratt

49§  Andrahandsuthyrning

50 8 Inneboende

FORVERKANDE

518 Forverkandegrunder

52 § Tvangsforsaljning

OVRIGT

53§ Meddelanden

54§  Elektronisk kommunikation
55§ Framtida underhall

56 § Underhallsplan
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Sida 1 av 10

NN NN NN N NN o

0 0 0 o0

(oI we]

O VU W W W VU w



STADGAR

for Bostadsratisféreningen Appelblomman i Bromma organisationsnurnmer769618-8015

OM FORENINGEN

18§ Namn, sate och andamal

Foreningens firma (namn) ar Bostadsrattsféreningen
Appelblomman i Bromma. Styrelsen har sitt site i
Stockholms Stad, Stockholms lan.

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler
&t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostads-
rattshavare.

2§ Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta
in i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Forvarvaren ska anstka om
medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen
bestdmmer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt
kopia pa 6verlatelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och séljare och innehalla
uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt pris. Motsvarande galler vid byte och géva.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar overlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med
upplatelsen.

Styrelsen ska préva frdgan om medlemskap sé snart
som mojligt fran det att ansékan om medlemskap
kom in till féreningen.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare
ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprévning — juridisk person

Juridisk person som forvérvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i féreningen
dven om forutsattningarna for medlemskap i 4 § ar
uppfyllda. Kommun och landsting far inte véagras
medlemskap.

En juridisk person som & medlem i féreningen far
inte utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse
forvarva ytterligare bostadsrétt till en
bostadslagenhet.

Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen ar dven ogiltig om foreskrivet samtycke
i andra stycket inte har erhallits.

48 Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsrétt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har évergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om foreningen skaligen
bor godta férvéarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vdgras pa grund av kon,
kdnsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

58§ Bosattningskrav

Som villkor fér medlemskap géller att en forvarvare
av bostadsratt till en ldagenhet ska bosatta sig i
ldgenheten om inte styrelsen medger annat.

6§ Andelsidgande

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilka
sambolagen tillampas.

7§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelse-
avgift faststalls av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av féreningsstamma.

8§ Arsavgiftens beridkning

Foreningens [6pande verksamhet och avsattning till
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal.

Beslut om andring av grund fér andelstalsberakning
ska fattas av féreningsstamma. Om beslutet medfér
rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjarde-
delar av de réstande pa stdmman rostat for
beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersattning for taxebundna kostnader sasom varme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erldggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.
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STADGAR

fér Bostadsrattsféreningen Appelblomman i Bromma organisationsnummer769618-8015

9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far
uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift f6r andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hégst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den
hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.
Upplatelse under del av kalenderménad raknas som
hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare
som upplater sin ldgenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter
fér atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan
férfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas
i ratt tid far féreningen ta ut dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet frén
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lagen om erséttning for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstdamma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen senast
fore juni manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid
féreningsstdmma ska anmala detta senast den 31
mars eller den senare tidpunkt fore kallelsens
utfardande som styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra féreningsstamma

Extra foreningsstdmma ska héllas nar styrelsen
finner skal till det. Sddan foéreningsstdmma ska aven
hallas nar det fér uppgivet andamal skriftligen
begaérs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
réstberattigade.

15§ Dagordning

P& ordinarie féreningsstamma ska férekomma:
Oppnande

Val av stammoordférande

Godkénnande av dagordningen

Anmadlan av stdammoordférandens val av
protokollforare

5. Val av tva (2) justerare tillika réstraknare

6. Frdga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststéllande av rostlangd
8
9
1

W

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av revisorns berattelse
0.Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakning
11.Beslut om resultatdisposition
12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
ndstkommande verksamhetsar
14.Val av styrelseledaméter och suppleanter
15.Val av revisorer och revisorssuppleant
16.Val av valberedning
17.Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt
av féreningsmedlem anmalt drende
18.Avslutande

P& extra féreningsstdmma ska utéver punkt 1-7 och
18 forekomma de adrenden for vilken stamman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift
om vilka drenden som ska behandlas pa stamman.
Beslut far inte fattas i andra drenden an de som
tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en foreningsstamma ska utfardas tidigast
sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
féreningsstdmman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs for att
ett féreningsstammobeslut ska bli giltigt att det
fattas pa tva stdammor, far kallelse till den senare
stdmman inte utfardas innan den férsta stamman
har hallits och i kallelsen till den senare stdmman
ska anges vilket beslut den forsta stamman har
fattat. Om en fortsatt foreningsstamma ska hallas
fyra (4) veckor eller senare raknat fran och med
foreningsstammans forsta dag, ska det utfardas en
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STADGAR
for Bostadsrattstéreningen Appelblomman i Bromma organisationsnummer769618-8015

sarskild kallelse till den fortsatta féreningsstdmman
med iakttagande av samma tidsregler som om den
vore en ny stdmma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje
medlem; medlemmar som innehar en bostadsratt
tillsammans kan f& en gemensam kallelse. Om
medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet
skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom
anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller
publiceras pa hemsida.

Underlag for av styrelsen till stamman hanskjutna
fragor samt av foreningsmedlem anmélt &rende ska
bildggas kallelsen. Vid stadgeandring ska underlaget
innehélla bade géllande och féreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberattelse ska héllas
tillgdngliga enligt 31 § p.4.

17 § ROstratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en (1) rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en (1)
rést. Medlem som innehar flera lagenheter har
ocksa endast en (1) rost.

18 § Ombud och bitrdde

Medlem fér utéva sin rostratt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och galler hdgst
ett (1) &r fran utfardandet. Ombud fér foretrada
hogst en (1) medlem. Pa féreningsstdmma far
medlem medféra hogst ett (1) bitrdde. Bitradets
uppgift ar att vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrade far endast vara myndigt person

som ar:

e annan medlem

o medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo enligt sambolagen

o foraldrar

e syskon

e barn

e annan narstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem stdr under forvaltarskap foretrads
medlemmen av forvaltaren. Underdrig medlem
foretrads av sin férmyndare.

Ar medlem en juridisk person féretrdds denne av
legal stallforetradare.

19 § ROstning

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening
som fatt mer an halften av de avgivna résterna eller
vid lika rostetal den mening som stammans
ordférande bitrader. Blankrost &r inte en avgiven
rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller féreningsstdmma kan
besluta att sluten omrostning ska genomféras. Vid
personval ska dock sluten omréstning alltid
genomféras pa begéran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

20§ Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i

fraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foéreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2

betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett

vasentligt intresse som kan strida mot féreningens

intresse

Bestdmmelserna i forsta stycket om medlem
tillimpas ocksa pa ombud fér medlem.

21§ Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet kan balanseras i ny
rakning.

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till I1agenheternas
insatser.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning
utses for tiden fram till och med nasta ordinarie
forenings-stdmma. Valberedningens uppgift ar att
[dmna forslag till samtliga personval samt férslag till
arvode.

23 § Stammans protokoll

Vid féreningsstamma ska protokoll foras av den
som stammans ordférande utsett. | fraga om
protokollets innehall galler
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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Appelblomman i Bromima organisationsnurnmer769618-8015

1. att réstlangden ska tas in i eller bildggas proto-
kollet,

2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet,

3. att om omréstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och
justeras av ordféranden och de justerare som
utsetts av stdmman. Protokollet ska senast inom tre
(3) veckor vara justerat och hallas tillgangligt for
medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa
betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hagst fem (5)
ledaméter med minst en (1) och hogst fyra (4)
suppleanter.

Styrelsen véljs av féreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller tva (2)
ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem
aven viljas person som tillhér medlemmens familje-
hushall och som &r bosatt i féreningens hus.
Stdamma kan dock vélja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i féregdende mening.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funk-
tionarer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pa betryggande satt och foras i
nummerfolid. Styrelsens protokoll &r tillgangliga
endast for ledamdter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande
ledamater Gverstiger hélften av samtliga ledaméter.
Som styrelsens beslut galler den mening for vilken
mer an hélften av de narvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrader. For
giltigt beslut krévs enhéllighet nar for beslutsforhet
minsta antalet ledamater &r nérvarande. Ar styrelsen
inte fulltalig ska de som rostar for beslutet utgora
mer an en (1) tredjedel av hela antalet styrelse-
ledamater. Suppleanter tjanstgér i den ordning som

ordférande bestdammer om inte annat bestdamts av
foreningsstdmma  eller framgar av  styrelsens
arbetsordning.

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr visentlig férandring av
féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstdmma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebér att medlems lagenhet forandras
ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande pa stdmman har rostat for
beslutet och det dessutom har godkénts av hyres-
namnden.

29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen —
av minst tva (2) ledaméter tillsammans.

30§ Jav

Styrelseledamot  eller verkstéllande direktor i
féreningen far inte handlagga fragor om avtal mellan
féreningen och en (1) juridisk person som denne
ensam eller tillsammans med nagon annan far
foretrada.

31§ Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for féreningens organisation och for-
valtning av dess angeldgenheter

2. att avge redovisning for forvaltning av
féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehélla berattelse om
verksamheten under &ret (forvaltningsberéattelse)
samt redogora for foreningens intakter och
kostnader under aret (resultatrakning) och for
dess stallning vid rdkenskapsarets utgang
(balansrakning)

3. att senast sex (6) veckor fore ordinarie férenings-
stdmma till revisorerna avlamna arsredovisningen

4. att senast tva (2) veckor fore ordinarie férenings-
stdmma haélla arsredovisningen och revisions-
berattelsen tillganglig for medlemmarna

5. att féra medlems- och lagenhetsférteckningar;
foreningen har ratt att behandla i
férteckningarna ingdende personuppgifter pa
sdtt som avses i personuppgiftslagen

32 § Medlems- och lagenhetsférteckning

Féreningen ska féra forteckning éver bostadsratts-
féreningens medlemmar (medlemsférteckning)
samt forteckning 6ver de ldgenheter som ar
upplatna med bostadsratt (Iagenhetsforteckning).
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Medlemsférteckningen ska innehalla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum fér medlemmens intrade i féreningen,
om detta datum &r senare &n den 30 juni 2016

3. den bostadsratt som medlemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla

1. varje lagenhets beteckning, beldgenhet,
rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for upp-
|atelserna,

3. respektive bostadsrattshavares namn,

4. insatsen for respektive bostadsrétt.

Medlemsforteckningen ska haéllas tillganglig hos
féreningen for var och en som vill ta del av den. Om
forteckningen fors med automatiserad behandling,
ska féreningen ge var och en som begar det tillfalle
att hos foreningen ta del av en aktuell utskrift eller
annan aktuell framstéllning av férteckningen.
Bostadsrattshavare har ratt att pa begdran fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

33§ Rékenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

34 § Revisor

Foéreningsstdmma ska valja minst en (1) och hogst
tva (2) revisorer med hdgst tva suppleanter. Till
revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag
och i sa fall behdver ingen suppleant utses.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran
ordinarie féreningsstdmma fram till och med nasta
ordinarie féreningsstdmma. Revisorer behéver inte
vara medlemmar i féreningen och behdver inte
heller vara auktoriserade eller godkénda.

35 § Revisionsberattelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen
senast tre (3) veckor fore féreningsstdmman.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmérkningar i sin
revisionsberattelse ska styrelsen ldmna en skriftlig
forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie
foreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
det inre av lagenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrad, garage och andra
lagenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall

och reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pa rummens alla vdaggar, golv och
tak jdmte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmassigt satt

e icke barande innervaggar

o till fonster hérande vadringsfilter och
tatningslister samt all malning férutom utvandig
malning och kittning av fonster

o till ytterddrr hérande 13s inklusive nycklar; all
malning med undantag fér malning av
ytterdorrens utsida; motsvarande galler for
balkong-, garage- eller altandérr

e innerddrrar och sdkerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

o elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast fér mélning

e golvwdrme, som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med

e ledningar for vatten och avlopp till de delar
dessa ar atkomliga inne i ldgenheten och
betjdnar endast bostadsrattshavarens lagenhet

o undercentral (sdkringsskap) och darifran
utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-TV, data med mera) i lagenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

¢ ventiler och luftinslépp, dock endast mélning

e Dbrandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrattshavaren darutover bland annat

dven for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e kldmring till golvbrunn

e rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvattmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avstdangningsventiler

o ventilationsflakt
elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsratts-havaren for all inredning och

utrustning sasom bland annat:

e vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlas

o diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler
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Bostadsrattshavaren ska pa uppmaning darom
kunna uppvisa ett intyg pa att lagenheten ar
forsakrad med traditionell hemforsakring jamte
bostadsrattstillagg.

37 § Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar aven for alla
installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begrdnsad omfattning i enlighet med
bestdammelserna i bostadsrattslagen.

39§ Komplement

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan,
uteplats eller takterrass svarar bostadsrattshavaren
for renhalining/skétsel och sndskottning samt ska se
till att avledning fér dagvatten inte hindras.
Avseende uteplats ansvarar bostadsrattshavaren for
staket, grasmatta och hackar. Vid andring eller
borttagande av komplement kravs styrelsens
skriftliga godkannande.

40§ Stambyte i vatrum

Vid stambyte i vatrum &r féreningen skyldig att
dterstalla vatrummet. Tatskikt ska anbringas till vid
tidpunkten gallande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som féreningen finner
lédmplig. Om bostadsrattshavaren énskar hogre
standard star bostadsrattshavaren for
mellanskillnaden.

418§ Felanmailan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren ar dven skyldig att till
foreningen utan dréjsmal anmala férekomst av
ohyra och skadedjur.

42 § Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam
underhéllsatgérd i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar
av ladgenheten som medlemmen svarar for.

43 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
[&genhetens skick i sddan utstrackning att annans
sakerhet aventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter réttelseanmaning, ratt att avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

44§ Ovriga anordningar

Anordningar som luftvarmepumpar, markiser,
staket, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner och annat far sattas upp
endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhall
av sadana anordningar. Vid andring eller
borttagande av anordning kravs styrelsens skriftliga
godkdnnande. Om det behdvs fér husets underhall
eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa
egen bekostnad.

45§ Fordndring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:
1. ingrepp i barande konstruktion,
2. andring av befintlig ledning fér avlopp, vdrme,
gas

eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet for féreningen
eller annan medlem. Bostadsréattshavaren svarar for
att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmassigt
satt.

Skriftlig ans6kan med ritningar och teknisk
beskrivning ska inges till styrelsen fér bedémning.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten
fér ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa awvikelser som
ar av avsevard betydelse for féreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.
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47 § Sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrattshavaren anvénder lagenheten ar
han skyldig att tillse att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara
skadliga for hélsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de skaligen inte bor talas.

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ratta sig efter
féreningens ordningsregler.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i fraga
om sadant utrymme.

Ohyra far inte féras in i lagenheten.

Den hér paragrafen galler dven fér den som hor till
hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som
utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.

48 § Tilltradesratt

Foretradare for féreningen har ratt att fa komma in
i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar for eller har
ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade till lagenheten, nar féreningen har ratt till
det, kan styrelsen ansoka om sarskild handrackning
hos kronofogdemyndigheten.

49 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsratts-havare ska skriftligen hos styrelsen
ansdka om samtycke till upplatelsen. | ansokan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga,
till vem lagenheten ska upplatas samt en
redogérelse for tidigare andrahandsupplatelse.
Tillstdnd ska ldmnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand
ldmnas for ett (1) ar i taget, darefter maste ny
ans6kan goras. Det ar inte tillatet att regelbundet
upplata lagenheten veckovis eller per dag.
Styrelsens beslut kan éverprdvas av hyresnamnden.

50 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det inte medfér men fér
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

51§ Foérverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med
bostadsratt ar forverkad och féreningen kan saga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning, enligt
bostadsrattslagens regler i féljande fall:

e bostadsrattshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse

e lagenheten utan tillstand upplats i andra hand

e bostadsrattshavaren inrymmer  utomstdende
personer till men for féreningen eller annan
medlem

e ldgenheten anvands for annat dandamal an vad
den ar avsedd for och awvikelsen &r av vasentlig
betydelse

e bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

e bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rattar sig efter de sérskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

e bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltrade till
ldgenheten och inte kan visa giltig ursakt fér detta

e bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

o lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller dérmed likartad verksam-
het, vilken till en inte ovasentlig del ingar i
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning

| bostadsréttslagen finns regler om hinder for
férverkande.

52 § Tvangsfoérsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten
till f6ljd av uppsagning kan bostadsratten komma
att tvadngsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.
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OVRIGT

53§ Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus eller genom
utdelning.

54 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjalpmedel for befordran av kallelse
eller meddelanden far anvéndas for att ldmna
information till en medlem eller ndgon annan, aven
om det i dessa stadgar eller lagen anges att
informationen ska ldmnas pa annat sétt, om

1. foreningsstamman har beslutat om det,

2. foreningen har tillforlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tillforlitlig
information om hur mottagaren kan nas, och

3. mottagaren efter skriftlig forfragan har samtyckt
till ett sddant forfarande.

Den som har samtyckt till att information [dmnas
med elektroniska hjalpmedel kan nédr som helst
aterta sitt samtycke.

55§ Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas fond fér planerat
underhall.

Avsattning till foreningens fond for yttre underhall
sker arligen med belopp som for forsta aret anges i
ekonomisk plan och darefter i enlighet med
féreningens underhallsplan.

Om féreningen inte har en underhalisplan ska det
arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3
% av fastighetens taxeringsvarde.

56 § Underhallsplan

Styrelsen bér uppratta underhallsplan f6r genom-
forande av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstalla erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus.
Styrelsen bor arligen félja och uppdatera
underhallsplanen fér genomférande av underhallet
av féreningens fastighet/er med tillhérande byggna-
der.

57 § Uppldsning och likvidation

Om foreningen upploses eller likvideras ska behalina
tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas andelstal.

58 § Tillampliga regler

Utodver dessa stagar galler dven bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och évrig
tillamplig lagstiftning. Foéreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fértydligande av innehallet i
dessa stadgar.

59 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan dndras genom beslut pa
foreningsstdmma. Beslutet ar giltigt om samtliga
rostberattigade &r ense om det. Beslutet ar dven
giltigt om det fattas av tva (2) pa varandra foljande
féreningsstammor. Den forsta stdmmans beslut
utgodrs av den mening som har fatt mer dn halften
av de avgivna rosterna eller, vid lika réstetal, den
mening som ordféranden bitrader. Pa den andra
stdmman kravs att minst tva tredjedelar av de
rostande har rostat for beslutet. Bostadsrattslagen
kan for vissa beslut féreskriva hégre majoritetskrav.
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- Bilaga 3
Sveriges Extra Foreningsstamma, 2017-04-27
BostadsrdtisCentrum Bostadsrattsféreningen Appelblomman i Bromma

Stadgerevision

Foreningen har limnat mig uppdraget att ga igenom foreningens nuvarande stadgar och ta
fram nya stadgar. Sedan foreningen registrerade sina nuvarande stadgar ar 2008 har flera
lagdndringar genomforts.

Jag har gatt igenom era nuvarande stadgar och tagit fram ett utkast till nya stadgar, se
bilaga. Stadgeutkastet dr generellt mer omfattande 4n era nuvarande stadgar och foljer
nuvarande lagstiftning. Att stadgarna dr mer utforliga underléttar anvindningen av
stadgarna som ett verktyg i foreningens dagliga verksamhet. I nedanstdende redogorelse
kommenterar jag de storre skillnaderna gentemot de befintliga stadgarna.

Mina kommentarer foljer paragraferingen i stadgeutkastet.

2-48§§

Medlemsskapsreglerna ér generellt mer omfattande 4n i nuvarande stadgar.

Medlemskap ska enligt era nuvarande stadgar provas “snarast”. Enligt stadgeforslaget ska
styrelsen prova ansdkan om medlemskap ”sa snart som mdjligt”, vilket ger er lite mer tid.

8§

Nér det géller andelstalen har jag lagt in krav pa en sérskild beslutsmajoritet om man
ndgon gang i framtiden 6nskar &dndra grunden for drsavgiftsuttag i foreningen. Eftersom
bostadsréttslagen inte anger ndgot krav ar det 1ampligt att stadgarna reglerar frigan. Pa
detta sitt stérker man minoriteten i foreningen.

Foreningen har mojlighet att differentiera kostnader for bland annat el, bredband, telefoni
och TV. Kostnaderna kan debiteras efter forbrukning, area eller per ldgenhet.

9§



Utover dverlatelse- och pantsittningsavgift har man numera mojlighet (lagdndring som
tradde i kraft 1 juli 2014) att ta ut en administrativ avgift i samband med att en medlem
hyr ut sin ldgenhet i andra hand.

31§

Tidsfrist for avliimnande av arsredovisningen till revisorerna samt tidsfrist for att halla
arsredovisningen tillgdnglig infor arsstimman har uppdaterats i enlighet med lagéndringen
ar 2016.

34§

Det finns inga krav pé att revisorer ska vara godkdnda och auktoriserade sa dérfor har
tilligg om detta gjorts i stadgarna. Det gar givetvis bra att besluta om att revisorerna ska
vara godkénda och auktoriserade och dé ska dndring goras av bestimmelsen. Vi
rekommenderar att foreningen véljer en revisorssuppleant — om det inte finns ndgon
suppleant maste styrelsen kalla till en extra foreningensstimma om revisorn av ndgon
anledning inte kan slutfora sitt uppdrag.

36§

Medlemmens underhéllsansvar dr mer detaljerat &n vad som é&r fallet i nuvarande stadgar.
Detta dr en stor fordel da tvister mellan medlem och forening nér det giller
underhallsfragor dr mycket vanligt forekommande.

Ni bor ocksa uppmaéarksamma att foreningen star for golvbrunn. Detta beror pé att
golvbrunnen dr en del av konstruktionen och darfor bor ansvaret ligga pa foreningen.

398

Anger ansvar for balkonger, uteplatser och altaner medan 44§ anger ansvar for diverse
anordningar.

42§

Detta stadgande innebaér att foreningen 1 samband med gemensam underhéllsatgard (ex
stamrenovering) kan bekosta sidant som medlemmen svarar for. Detta &r inte mdjligt utan
denna skrivning.

45§

Enligt bostadsrittslagen krévs endast styrelsens godkdnnande idag vid de situationer som
anges i denna paragraf. Tidigare kridvdes i princip tillstdnd vid varje storre atgérd i
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lagenheten. Detta &r en for foreningen tvingande regel. Sistnimnda innebér att féreningen
inte kan kréva att medlemmen maste inhdmta foreningens tillstdnd i andra fall 4n de som
anges i1 bestimmelsen.

Nir det géller andra typer av atgérder som ligger utanfor lagenheten sdsom anlidggande av
uteplats, uppsittning av parabolantenn, inglasning av balkong etc krivs alltid foreningens
tillstand.

49§

Medlem har numera rétt att hyra ut sin lagenhet i andra hand om man kan ange “skél”,
tidigare géllde “beaktansvérda skdl”. Om medlemmen exempelvis 6nskar hyra ut sin
ldgenhet till en nérstdende eller har svart att sélja sin ldgenhet betraktas det numera som ett
skdl till andrahandsuthyrning. Ur bevishénseende ar det viktigt att kravet pa att
godkdnnandet fran styrelsen sker skriftligt.

Har medlemmen en inneboende i sin ldgenhet kravs det inget tillstind.

50§

Forverkandegrunderna foljer nuvarande lagstiftning.

Med vénlig hélsning,

Linna Bjernestet

Linna Bjernestedt, jur. kand.
SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB

Box 1353, 111 83 Stockholm
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Strémmer Cecilia
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Stréommer Peter

112

Lundqvist Genn
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Nilsson Marie

113

Olander Yvonne

121

Frolander Viktoria

122

Hawkins Katarina

123

Wiirfel Eckhard

123

Wiirfel Subarb

124

Wahlman Stefan

131

Lindstrdm Anna

132

Malm Birgitta

132

Malm Sven-Erik

132

Persson Madeleine

133

Aberg Therese ' Qi

134

Jansson Ulrika

141

Raffolt Ingela

142

Erlandsson Robert

143

Lidman Ann-Kristin

144

Malmros Lena

151

Helin Birgitta
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151

Helin Georg

152

Svedberg Ulf

153

Enecrona Louis

153

Enecrona Ulla
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Heving Ulla

211

Edlund Anna-Lena

211

Edlund Bjérn

< i<

212

Nilsson Inger

213

Fredlund Sandra

213

Ullman Magnus

221

Eriksson Peter

221

Lindkvist Eleonor

222

Larsen Thomas

222

Norling Madeleine

223

Fernstréom Thomas

224

Falkering Dan

231

Konovalenko Lena




232

Durén Gunnar

232

Johansson Karin

233

Haglund Ludvig

234

Carlsson Yvonne

234

Svanlund Jan

241

Engren Tove

241

Nyas Joakim

242

Tiihonen Mikael

243

Axelson Kerstin

244

Lind Margareta

251

Jacob Sebastian

251

Lesztak Catherine Selene

252

Engman Jesper

252

Lindgren Ann-Sofie

252

Lindskog Mattias

253

Kubinszky Ferenc

254

Rendahl Eleanor

311

Heinonen Jenny

311

Sunde Willberg Johan

312

Hellén Kristina

312

Nelson Mans

313

Gurenius Deana

321

Sandberg Gorel

321

Sandberg Ingemar

322

Karlberg Louise

323

Goransson Kare

323

Goransson Ulla

324

Tell Christer

324

Tell Karin

331

Sjostréom Johan

332

Flodén Helena

333

Asp Zayed Nadia

333

Emisz Ozan

< P

334

Fosshammar Gunnar

341

Petersson Stefan

342

Ahnegard Peter

343

Lindell Kjell

344

Nord Peretic Alexandra Maria

351

Gundersen Knut

352

Sorensen Staffan

353

Sigfridsson Asa

354

Jansson Patrick

354

Naias Brita
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