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Brf Appelblomman i Bromma
Org.nr. 769618-8015

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen #ger och forvaltar fastigheten Hélsovérden 5, Stockholms kommun, Beckomberga All¢ 10 -
20, 168 61 Bromma. I foreningen finns 57 bostadsrittsldgenheter och 46 parkeringsplatser. Brf
Appelblomman ir medlem i Hilsovardens Samfillighetsforening.

Brf Appelblomman registrerades hos Bolagsverket 2008-05-14 och éverldmnades till medlemmarna
2010-06-30.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 1 januari - 15 maj 2014 haft f6ljande sammansittning:
Ylva Novak Ordférande

Bo Lonnberger Sekreterare

Therese Aberg Ledamot

Mans Nelson Suppleant

Sanna Adrian Suppleant

Styrelsen har under perioden 15 maj - 31 december 2014 haft foljande sammansittning:

Ylva Novak Ordf6rande
Therese Aberg Sekreterare
Bo Lonnberger Ledamot
Méns Nelson Ledamot
Ulla Enecrona Ledamot
Helena Floden Suppleant
Peter Eriksson Suppleant
Margareta Lind Suppleant
Marie Nilsson Suppleant
Firmatecknare

Foéreningens firma har under perioden 1 januari - 15 maj 2014 tecknats av styrelsen, tva i forening.
Attestberittigade har varit Ylva Novak, Bo Lonnberger och Therese Aberg

Foreningens firma har under perioden 15 maj - 31 december 2014 tecknats av styrelsen, tvé i forening.
Attestberittigade har varit Ylva Novak, Bo Lonnberger och Therese Aberg

Revisorer
Ernst & Young AB, Uppsala, med Jonas Svensson som huvudansvarig revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Sanna Adrian.
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Brf Appelblomman i Bromma
Org.nr. 769618-8015

Fastigheten

Fastigheterna uppfordes ar 2009 - 2010 och har virdedr 2009 (hus 1, Beckomberga All¢ 20) och 2010
(hus 2 och 3, Beckomberga Allé 16 resp. 12). Marken ér upplaten med dganderitt. Total byggritt for
bostiider #r enligt taxeringsbeskedet ca 5 674 m? varav faktisk ldgenhetsyta uppgar till ca 4 536 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Trygg-Hansa Forsakrings AB. Tillaggsforsikring 1 form av en
bostadsrittsforsikring dr tecknad for alla medlemmar. 1 forsékringen ingér ocksa en
styrelseansvarsforsikring.

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvarde under 2014:

Byggnad 58 000 000
Mark 19 200 000
Summa 77 200 000

Foreningens verksamhet beskattas sedan 2012 som ett privatbostadsforetag. Med privatbostadsforetag
avses bl.a. en svensk ekonomisk forening vars verksambhet till 6vervigande del bestar i att at sina
medlemmar tillhandahalla bostéder i byggnader som #gs av foreningen.

Fastigheten #r enligt gillande regelverk befriad fran kommunal avgift (har ersatt fastighetsskatten) under
ar 1-5 efter faststillt virdedr (2009). Direfter utgar halv avgift ar 6-10 (2015 - 2019)och hel avgift fr.o.m.
ar 11 (2020).Den kommunala avgiften faststills av Skatteverket, med taxeringsvérdet som bas.

Féreningens fastighetslan var sedan forvérvet indelat i tre delar varav tva var placerade till fasta réntor
och en del till rorlig (3 manader) ridnta hos Handelsbanken/Stadshypotek. Under 2014 har tva av
foreningens 14n lagts om och for att sprida risken har varje lan lagts om i tva delar med olika 16ptid. Under
2015 skall ytterligare ett 1an liggas om och foreingen har genom omlidggningarna kunnat utnyttja det
gynnsamma rénteldget.

Foreningens likvida medel har under aret varit placerade pa konton i Handelsbanken. De likvida medlen
har delats upp pé olika konton, ett for framtida storre underhallsatgédrder och ett for transaktioner och
16pande underhall.

Det ir ett av styrelsens viktigaste uppdrag att arbeta for en vilskott och langsiktigt hallbar ekonomi.
Féreningens ekonomi ér god men kostnadskontroll behdver &nda alltid vara i fokus. Styrelsens ambition

4r att anviinda freningens dverlikviditet till att amortera ned foreningens lan.

Under 2014 bytte foreningen kontor frdén SHB Blackeberg till SHB Brommaplan som ger bittre villkor
och har hogre servicegrad.

Ingen foréndring av avgifterna har gjorts under verksamhetsaret.

)
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Brf Appelblomman i Bromma
Org.nr. 769618-8015

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret
Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimman hélls den 15 maj 2014.

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter, samt avhallit 11
protokollforda sammantréden.

Av foreningens 57 ldgenheter, var den 1 januari 2014 samtliga upplatna med bostadsritt.
Av bostadsritterna har under aret 10 verlatits och ingen varit uthyrd i andra hand.
Av foreningens 46 parkeringsplatser har samtliga varit uthyrda under aret.

Forvaltning
Ekonomisk och administrativ forvaltning har skétts av Canseko AB. Teknisk forvaltning har skotts av
Rentec Fastighetsservice AB.

Fastigheten
Under aret har samtliga tre hus stamspolats av firma MASAB.

Anslagstavlor har satts upp i respektive entré.

Avtal om entrémattor under perioden oktober-april har tecknats.

Sopkasunen utanfdr hus nr 20 och killsorteringsrummet har rengjorts och sopkirlen spolats ur.

Ovrigt

Tv4 fixardagar som avslutats med korvgrillning, har héllits d@ medlemmar hjélpts 4t att hilla fSreningens
mark och utrymmen i gott skick.

Nya avtal

Styrelsen har tecknat nya avtal med SBC for ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning och
fastighetsskotsel. Dessa trider i kraft 2015-01-01 resp 2015-03-01. En underhallsplan har upphandlats for
att sikerstilla kvalitet och avsittning av tillrickliga ekonomiska medel for framtida yttre underhall.
Driftskostnader

Styrelsen bevakar aktivt fastighetens driftskostnader. De storsta driftskostnaderna utgors av uppvédrmning

och samfillighetsavgift (vatten, internet, digital TV, telefonnit, gatuskétsel och sndrgjning).

Boende i fastigheten kan bidra till att driftskostnaderna hélls pa en rimlig niva, genom att hushélla med
vatten och gemensam el, ansvarsfull sophantering samt aktsamhet om fastigheten och dess inventarier.
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Brf Appelblomman i Bromma
Org.nr. 769618-8015

Snorojning
Under verksamhetséret har SBG i Stockholm skétt snérdjning pa taken. Markskottning och
halkbekdmpning har upphandlats via samfilligheten och har utforts av BMJ fastighetsskotsel AB.

Markskotsel
Foreningens mark har skotts av medlemmarna vid arets tva fixardagar och av tradgardsgruppen som
fortsatt att skota planteringar och héckar.

Informationsspridning och tillgdnglighet

Under verksamhetséret har styrelsen hallit medlemmarna informerade genom anslag i entreerna och
utdelade informationsblad. En styrelsetelefon med nr 0735-36 05 63 har introducerats, for att underlétta
kontakt med styrelsen. Likasé har en mejladress tagits fram brfappelblomman@gmail.com, dit
medlemmar kan mejla styrelsen. Telefon och mejl avlyssnas/avlédses tva ganger i veckan. Arbetet med
foreningens nya hemsida avslutades 2014, den é&r tillgénglig for alla som é&r intresserade av att veta mer
om Brf Appelblomman. Mer specifik medlemsinformation kommer fr.o.m. 2015-01-01att finnas pa
SBC :s medlemsportal.

Samfdlligheten )
Under 2014 har Therese Aberg varit Appelblommans representant vid de méten dd Samfillighetens
styrelse traffar bostadsrittsforeningarna.

Information fran samfilligheten finns pa hemsidan www.halsovardenssff.se

Medlemsinformation
Vid arets borjan hade féreningen 86 medlemmar. Under éret har 19 medlemmar uttrétt och 18 nya
beviljats intrdde. Vid arets slut var antalet medlemmar 85 st.

Flerarsoversikt
2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 3502768 3503954 3503272 3501741
Resultat efter finansiella poster -787 742 S 182 623 501 792
Soliditet (%) 70,57 70,55 70,10 70,03
Sida Sav 13



Brf Appelblomman i Bromma
Org.nr. 769618-8015

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1 045 094

Arets resultat -787 742
257 352

Forslag till disposition:

Avsittning till fond f'y underhall 77917

Balanseras i ny rdkning 179 435
S8 552

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterfcljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Brf Appelblomman i Bromma
Org.nr. 769618-8015

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar
m.m.

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2014-01-01
2014-12-31

3502 767

3502767

-1269 318
-126 526
-50 046

-1 423 300

-2 869 190

633 377

6372
-1 427 691

-1 421 319

-787 742

- 787742

2013-01-01
2013-12-31

3503 953

3503 953

-1 158 310
-117 881
-50 267
-160 000

-1 486 458

2017 495

7 261
-1 647 549

-1 640 288

V1207

377 207



Brf Appelblomman i Bromma
Org.nr. 769618-8015

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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5 167 546 820
167 546 820

167 546 820

0

223

125 184
125 407

713 632
713 632

882 682
882 682

1 721 721

169 268 541

2013-12-31

168 970 120

168 970 120

168 970 120

158
222
279 392

27 T2

707 260

707 260

458 954

458 954

1 445 986

170 416 106



Brf Appelblomman i Bromma
Org.nr. 769618-8015

BALANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 915 000 118 915 000
Fond for yttre underhall 281 866 203 949
Summa bundet eget kapital 119 196 866 119118 949
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 045 094 745 804
Arets resultat -787 742 377 207
Summa fritt eget kapital 2577 384 1123011
Summa eget kapital 119454218 120 241 960
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 49 127 360 49 255 380
Summa langfristiga skulder 49 127 360 49 255 380

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 168 000 159 920
Leverantorsskulder 176 235 621
Ovriga skulder 21 147 26 165
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 497 640 497 060
Summa Kkortfristiga skulder 686 963 918 766
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 268 541 170 416 106

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sidkerheter

Panter och diirmed jamforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och

avsittningar

Fastighetsinteckning ~ 50700000 50 700 000
Summa stiillda sikerheter 50 700 000 50 700 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

{
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Brf Appelblomman i Bromma
Org.nr. 769618-8015

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillimpas for forsta gangen, vilket kan
innebdra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast foregaende rikenskapsaret.
Virderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader och mark 100

Fr o m 2014 tilldmpas linjdr avskrivning av byggnadsvirdet i stdllet for den tidigare modellen med progressiv
avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r of6rédndrad: 100 ar.

Not 1 Nettoomsittning 2014 2013
Arsavgifter Brf 3FL13516 3311316
Hyresintékter p-platser, momsfria 191 416 192 667
Oresutjimning 33 -30

3502 767 3503 953

Not 2 Driftskostnader 2014 2013
Fastighetssk&tsel och dvrigt
underhall 101 808 29 784
Stédning 62 593 58 050
Tradgérdsskotsel 9501 4 996
Serviceavtal 22 328 21343
Reparationer 18 684 7759
El for drift och belysning 52 064 62 223
Uppvérmning 440 729 470 360
Sophdmtning 53334 58 527
Snoréjning Z2 312 0
Forsdkring 27 435 29 665
Samfillighetskostnad 455 544 397 187
Ovriga kostnader 2 986 18416

1269318 1 158 310
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Brf Appelblomman i Bromma
Org.nr. 769618-8015

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Hisstelefon - Larm
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode
Administrationskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla

Not 4 Personal

Loner, ersdttningar m.m.

Loner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med f6ljande
belopp:

Styrelsen:

Loner och ersittningar
Sociala kostnader
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Bokfort vérde for mark ingar med 27 200 000 kr.

/
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2014

730
3906
28 375
58972
4 874
20 121
3748
5 800

126 526

2014

41 200
8 787

49 987

2014-12-31

169 530 000

169 530 000
-559 880
-1 423 300

-1 983 180

167 546 820

19 200 000
58 000 000

77 200 000

2013

12 73U
3 885
18 500
58972
370
8 861
3623
5520

117 881

2013

40 300
9967

50 267

2013-12-31

169 530 000

169 530 000
-399 880
-160 000

-559 880

168 970 120

19 200 000
58 000 000

77 200 000



Brf Appelblomman i Bromma
Org.nr. 769618-8015

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6 Eget kapital

Belopp vid érets ingang
enligt faststilld
balansrikning
Vinstdisposition

Reservering till fond for yttre underhéll

Arets resultat
Belopp vid érets utgang

Not 7 Forfallotider skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Forfaller inom 1 ar
Stadshypotek
Stadshypotek
Forfaller inom 2-5 ar
Stadshypotek
Stadshypotek
Forfaller senare éin S ar
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

v

Medlems Fond yttre Balanserad Arets Summa
insatser  underhall vinst resultat
118915000 203 949 745804 377207 120241960
377207 -377207
17917 -77 917

-787 742 -787 742

118915000 281 866 1045094 -787742 119454218

2014-12-31 2013-12-31

672 000 639 680

48 455 360 48 615 700

49 127 360 49 255 380

Nista ars
Lanenr. Rinta Justeras Kapitalskuld amortering

808427 1,77 % 2019-12-30 84 000 84 000

808428 2,39 % 2022-12-30 84 000 84 000
808427 1,77 % 2019-12-30 336 000
808428 2,39 % 2022-12-30 336 000
743361 1,96 % 2016-04-30 8292 580
743362 2,72% 2019-04-30 8292 580
780785 1,74 % 2015-01-07 16 205 000
808427 1,77 % 2019-12-30 7 832 600
808428 2,39% 2022-12-30 7 832 600

49 295 360 168 000
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Brf Appelblomman i Bromma
Org.nr. 769618-8015

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

BROMMA 2015-05- © &

)
g rnrtk % e 016974

~—Y¥lva Novak Ulla Enecrona
V4 "
B T ’
o //&%’ // I"___ '
//’Zy gz = ~ /4/ :
Bo Lonnberg Mans Nelson Therese Aberg

Vir revisionsberittelse har limnats den // maj 2015

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Brf Appelbiomman i Bromma, org.nr 769618-8015

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Appelblomman i Bromma fér ar 2014 (rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31).

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddémer & noédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att &rsredovisningen inte innehdller véasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som dr dndamalsentiga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller

7

resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen. V4

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forsiaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
fsr Brf Appelblomman i Bromma foér ar 2014
(rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31).

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget ar foérenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har Vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, &tgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot foéreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Uppsala A . +201s

Ernst & YoungA'Bf
/ "..
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A . .
Adiktoriserad revisor
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