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Védlkommen till rsredovisningen fér Brf Appelblomman i

Bromma
Styrelsen upprdattar hédrmed fdljande drsredovisning fér rdkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdaret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en l&ngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M@nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fradn kdpet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid r&kenskapsdérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |[&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostdder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem so innehar bostadsrdtt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-05-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-04-19 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
HALSOVARDEN 5 2010 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad hos Folksam.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsadr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2009 och bestér av 3 flerbostadshus
Véardedret ar 2009

Foreningen har 57 bostadsratter om totalt 4 557 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4557 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Staffan Sérensen Ordférande
Alexandra Nord Styrelseledamot
Carina Vanska Styrelseledamot
Johan Ramstedt Styrelseledamot
Kristina Hellén Suppleant
Joanna Sliwa Suppleant

Rozsa llona Geibinger  Suppleant

Valberedning
Peter Ahnegdrd

Ulla Géransson
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Firmateckning

Féreningen tecknas av tvé ledamater tillsammans.

Revisorer

Richard Lindberg  Auktoriserad revisor RSM

Sammantrédden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollfédrda sammantrdden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdéllsplan som uppré&ttades 2018 och strdcker sig fram till 2037.

Utférda historiska underhdll
2013 e Energideklaration

2014 e Stamspolning - Samtliga 3 hus
2015-2016 e OVK inkl mekanisk franluft - Rensning och instdlining av ventilationskanaler

2016 e Justering av balkonginglasningar

Malning av hussocklar

2018 e Radonmdtning - Inkl. installation av radonfldktar i samtliga 3 hus.
Stamspolning

Upprustning av kdllsorteringsrum

2019 e P-platsunderhdll - P&fylinad av markunderlag pé p-ytan innan hus 12 som delas med
grannforening

2020 e Ommalning av trapphus - klart

Ommalning av komplementhus
2021-2022 e OVK-besiktning - Rensning och instdllning av ventilationskanaler
2022 e Stamspolning - Alla 3 hus
2022-2023 e Energideklaration

Planerade underhall

2024 e Stamspolning

Avtal med leverantérer

Administrativ och ekonomisk férvaltning SBC

jouravtal, tekniskt avtal och serviceavtal p& undercentralen  WIAB, Wahlings Service AB
Stddning Pros Stad AB

Takskottning Ahlins Plat
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Markskotsel, grasklippning och snéskottning
Témning kdllsorteringsfraktioner

Tédmning sopkasuner(hushdllssopor) och Matavfall
Serviceavtal Sopkasuner

Serviceavtal Brandskydd

Serviceavtal Ventilationskontroll
Serviceavtal hissar

Hissbesiktning

Hyra av entrémattor

Fjarrvarme

Elhandel och elnat

Medlem i samfdllighet

Arsredovisning 2023

Rubb & Stubb AB
Veolia AB

Via Stockholms Stad
Ldwhagens mark & Tradgérd
Hald & Tesch AB

Hoist Energy AB
Schindler Hiss AB

Kiwa Inspecta AB
CWS-Boco Sweden AB
Stockholm Exergi AB
Ellevio AB

Féreningen dr medlem i Hélsovardens samfdllighet, med en andel p& 21%.

Samfdlligheten forvaltar mark, vag telefoni, internet samt vatten.

Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens

drsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande

underhdll och darfér gér styrelsen arligen en budget p& minst ett &r framat i tiden. Kommande underhdll kan

medfdra att nya 1&n behdvs.
Vdsentliga héndelser under ridkenskapsdret

Ekonomi

Vi befinner oss for ndrvarande i en tid med osdkerhet med hdg inflation med 6kade kostnader for bl.a. rantor

och el. | slutet av &ret har dock inflationen &ndd sjunkit till en mer normal nivd. Dessutom har vi kriget i Ukraina

i vart ndromréde. Detta har medfért att styrelsen tvingats hdja drsavgifterna vid tva tillfdllen under dret.

Styrelsen arbetar kontinuerligt for att se dver kostnaderna genom att exempelvis se dver avtalen men dven

att verksamheten utformas sé& att en hdg trivsel erhdlls. Vi har sékt och erhdllit elstéd med 23.831:- under dret.

Avsdttning till yttre reparationsfond sker &rligen utifrdn stadgarna och bér anpassas efter styrelsens

underhéllsplan. Féreningen har ocksd medel avsatta pd en fond i Handelsbanken med ett anskaffningsvarde
pé& 1.840.308:- men marknadsvdrdet ar betydligt hégre, 2.187.086:-. Dessa medel kan betraktas som en buffert
och minskar l[&nebehovet i framtiden dé& stdrre reparationer och underhdll ska utféras.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 2% och 2023-05-01 med 7%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 82 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under dret var 13. Det har under &ret skett 10 dverldtelser.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3773 646 3536 060 3505 656 3501366
Resultat efter fin. poster -750 787 =744 271 -419 821 -836 084
Soliditet (%) 72 72 72 71
Yttre fond 1930 323 1874 883 1800 796 2 024 331
Taxeringsvdrde 122 800 000 122 800 000 89 200 000 89 200 000
Arscvgift per kvm uppldten med 776 ) ) )
bostadsratt

Arsqvgifterncs andel av totala 923 i i i
rérelseintdkter (%)

Skuldsadttning per kvm uppléten med

bostadsrétt 9 619 971 9868 9 959
Skuldsattning per kvm totalyta 9 619 971 9 868 9 959
Sparande per kvm totalyta 151 203 285 245
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 35 18 1
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 113 102 90 96
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 9 46 33 34
Energikostnad per kvm totalyta 150 182 142 141
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 2,55 - - -
Rdntekdnslighet (%) 12,40 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

madjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfdrt planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader féor medlemmarnas elfdrbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - radntebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % drsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrdantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsrdtt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Det negativa resultatet beror p& att &rets avskrivningar &r hégre dn drets resultat. Avskrivningarna innebdar

ingen utbetalning av likvida medel utan dr endast av bokféringsteknisk art.

Fordandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat dévriga poster 2023-12-31
Insatser 118 915 000 - - 118 915 000
Fond, yttre
. 1874883 -246 841 302 281 1930 323
underhall
Balanserat resultat -5358 678 -497 430 -302 281 -6158 389
Arets resultat =744 271 744 271 -750 787 -750 787
Eget kapital 114 686 934 (0] -750 787 13 936 147
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -5856108
Arets resultat -750 787
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -302 281
Totalt -6 909 176
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rakning -6 909 176

Den ekonomiska stdliningen i 8vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter 2
Nettoomsdttning 3773 646 3536 060
Ovriga rérelseintékter 56 790 0
Summa rérelseintdkter 3830436 3536 060
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -1724 854 -1962 133
Ovriga externa kostnader 8 -172 330 -156 996
Personalkostnader 9 -137 988 -122 974
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1440 891 -1423 300
Summa rérelsekostnader -3476 062 -3 665 403
RORELSERESULTAT 354373 -129 343
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 17 948 4500
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -1123108 -619 427
Summa finansiella poster -1105 160 -614 927
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -750 787 -744 271
ARETS RESULTAT -750 787 -744 271
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11,19 154 737 124 156 160 420

P&gdende projekt (0] 175 950

Maskiner och inventarier 12 (1581355 0]

Summa materiella anléggningstillgangar 154 895 479 156 336 370

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 154 895 479 156 336 370

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 343 21 692

Ovriga fordringar 14 1923 480 1438 154

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 0 62 096

Summa kortfristiga fordringar 1930823 1521941

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 1840 308 1840 308

Summa kortfristiga placeringar 1840 308 1840 308

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3771131 3362250

SUMMA TILLGANGAR 158 666 610 159 698 620
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 915 000 118 915 000

Fond fér yttre underhdll 1930 323 1874 883

Summa bundet eget kapital 120 845 323 120 789 883

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 158 389 -5358678

Arets resultat -750 787 -744 271

Summa fritt eget kapital -6 909 176 -6 102 949

SUMMA EGET KAPITAL 113 936 147 114 686 934

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 7 737 892 23208 096

Summa langfristiga skulder 7 737 892 23208 096

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 36 096 954 21042 698

Leverantérsskulder 95988 90 289

Skatteskulder 177 156 169 746

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 622 474 500 857

Summa kortfristiga skulder 36 992 571 21803 590

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 666 610 159 698 620
Sida 2 av 18
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 354373 -129 343
Justering av poster som inte ingadr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1440 891 1423300

1795 264 1293 957
Erhéllen rénta 17 948 4500
Erlagd rdnta -1063 914 -571820
Kassaflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 749 298 726 636
roérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
ékning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 139 5161
Ckning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 75153l -12 823
Kassafldde fran den ISpande verksamheten 812 690 765 424
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 -175 950
Kassafldde fran investeringsverksamheten (0] -175 950
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -415 948 -715 948
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -415 948 -715 948
ARETS KASSAFLODE 396742 -126 474
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1438 058 1564532
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1834800 1438 058
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Appelblomman i Bromma har upprattats enligt Arsredovisningsldgen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrdttsféreningars drsredovisningar.
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Laddstolpar 10 %

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen péd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll [8mnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgér frén fastighetens

nybyggnadsar.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsovgifter bostader 315351236 3311316
Hyresintdkter p-plats 196 030 186 903
Elintakter laddstolpe 7 950 33010
Elintakter laddstolpe moms 18 696 0
Parkering -700 0
Pantsdttningsavgift 4525 4830
Overldtelseavgift 11712 0
Ores- och kronutjémning -3 1
Elstod 23 831 o
Ovriga intdkter 328959 0]
Summa 3830436 3536 060
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 881950 66 622
Fastighetsskotsel utdver avtal 0 6912
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 0 24 853
Fastighetsskdtsel gard utdver avtal 0 23 595
Stddning enligt avtal 48 742 47 210
Hissbesiktning 5448 5121
Brandskydd 5260 4734
Myndighetstillsyn 0 9 535
Gardkostnader 2 807 5036
Sophantering 3300 14 830
Sndrdjning/sandning 15 089 21429
Serviceavtal 24 265 71341
Mattvatt/Hyrmattor 6539 5867
Forbrukningsmaterial 833 0
Summa 151242 307 085
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Arsredovisning 2023

NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Sophantering/atervinning 15 588 0
Dérrar och 1&s/porttele 963 6385
VVS 10 988 90 671
Varmeanl&ggning/undercentral 5750 0
Ventilation 16 958 14 440
Tele/TV/bredband/porttelefon 11613 0
Hissar 279 816 5 254
Balkonger/altaner 31938 0
Mark/gérd/utemiljd 10 225 0
Skador/klotter/skadegérelse (o) 16 883
Summa 383839 133633
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Varmeanldggning 0 58 591
Ventilation (0] 89 375
Hiss (] 98 875
Summa (0) 246 841
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 127 906 157 482
Uppvdrmning 513 467 462 751
Vatten 42 652 209 553
Soph&mtning/renhdlining 85 848 73730
Summa 769 873 903 516
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdakringar 74 813 65 055
Bredband 9 996 56 576
Samfallighetsavgifter 244 518 149 240
Fastighetsskatt 901573 86 583
Korr. fastighetsskatt (0] 13 604
Summa 419 900 371058
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 4 277 1251
Tele- och datakommunikation 4778 4 674
Revisionsarvoden extern revisor 331525 32784
Styrelseomkostnader 0 5300
Fritids och trivselkostnader 6080 1324
Foéreningskostnader © 450
Forvaltningsarvode enl avtal 88 552 86 067
Overl&telsekostnad 11028 0
Pantsdttningskostnad 9 456 0
Administration 7 636 11 944
Konsultkostnader (0] 6203
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige 6 310 6310
Summa 172 330 156 996
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 96 600
Arbetsgivaravgifter 32988 26 374
Summa 137 988 122 974
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 1121785 619 074
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1323 353
Summa 1123108 619 427
Sida 14 av 18
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 169 530 000 169 530 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 169 530 000 169 530 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -13 369 580 -11 946 280
Arets avskrivning -1423 296 -1423 300
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 792 876 -13 369 580
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 154737 124 156 160 420
| utgdende restvdrde ingdr mark med 27 200 000 27 200 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 91000 000 91000 000
Taxeringsvdrde mark 31800 000 31800 000
Summa 122 800 000 122800 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende (0] 0
Inkdp (175950 o
Utgdende anskaffningsvérde 175 950 (o}
Ackumulerad avskrivning
Ingdende (0] 0
Avskrivningar -17 595 0
Utgdende avskrivning -17 595 (o]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1581355 (0]
PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bdrjan 175 950 0
Anskaffningar under éret (0] 175 950
Fardigstallt under dret -175 950 0
Vid drets slut (0] 175 950
Sida 15 av 18
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 88 520 96
Klientmedel (0] 534 400
Transaktionskonto 768179 0
Borgo rdantekonto 1066 621 903 658
Summa 1923 320 1438 154
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader (0] 62 096
Summa (0) 62 096
NOT 16, KORTFRISTIGA Verkligt vérde Bokfort varde Bokfért varde
PLACERINGAR 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken Fonder AB 2186 087 1840 308 1840 308
Summa 2186 087 1840 308 1840308
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-04-30 113 % 7 992 580 7 992 580
Handelsbanken 2025-03-30 1,28 % 7 818 916 7 899 940
Handelsbanken 2024-12-30 1,08 % 7 396 600 7 480 600
Handelsbanken 2024-12-30 4,54 % 7 496 600 7 580 600
Handelsbanken 2024-10-1 4,49 % 6309 500 6393500
Handelsbanken 2024-04-29 4,87 % 6 820 650 6903 574
Summa 43 834 846 44 250 794
Varav kortfristig del 36 096 954 21042 698

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 42 169 726 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Extern revisor 28 000 28 000
Uppl kostn rantor 158 994 99 800
Uppl kostnad arvoden 66 329 56 075
Berdknade uppl. sociala avgifter 20 841 17 619
Férutbet hyror/avgifter 348 310 299 363
Summa 622 474 500 857
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 50 700 000 50 700 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgifterna hdjdes 1januari 2024 med 10%.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alexandra Nord
Styrelseledamot

Carina Vdanska
Styrelseledamot

Johan Ramstedt
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har [8mnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Staffan Sérensen
Ordférande

RSM

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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RSM

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Appelblomman i Bromma
Org.nr 769618-8015

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Appelblomman i Bromma fér rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 férhéllande till féreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser
sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
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framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Appelblomman i Bromma
for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhidmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller
- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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