2025

Arsredovisning

Brf Appelblomman i

Bromma




Brf Appelblomman i Bromma ,&rsredovisning 2025
769618-8015

Vdlkommen till &rsredovisningen fér Brf Appelblomman i

Bromma
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-05-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-04-19 och nuvarande stadgar registrerades 2025-06-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
HALSOVARDEN 5 2010 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
S&p Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2009 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2009.

Féreningen har 57 bostadsratter om totalt 4 557 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 557 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Staffan Sérensen Ordférande

Kristina Hellén Styrelseledamot
Sara Elvermdahr Styrelseledamot
Alexandra Nord Styrelseledamot

Eleanor Rendahl Suppleant

Valberedning

Peter Ahnegdrd
Ulla Géransson
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Firmateckning

Féreningen tecknas av minst tvé ledaméter i férening

Revisorer

Richard Lindberg Auktoriserad revisor RSM Sverige AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-15.
Extra féreningsstdmma holls 2025-05-22. Beslut om nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2024 och strdcker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2013 e Energideklaration
2014 e Stamspolning - Samtliga 3 hus
2015-2016 e OVK inkl mekanisk frénluft - Rensning och instéllning av ventilationskanaler

2016 e Malning av hussocklar

Justering av balkonginglasningar

2018 e Upprustning av kdllsorteringsrum
Stamspolning

Radonmatning - Inkl. installation av radonfldktar i samtliga 3 hus.

2019 e P-platsunderhdll - P&fylinad av markunderlag p& p-ytan innan hus 12 som delas med
grannférening

2020 e Ommalning av komplementhus

Ommalning av trapphus - klart
2021-2022 e OVK-besiktning - Rensning och instdllning av ventilationskanaler
2022 e stamspolning - Alla 3 hus
2022-2023 e Energideklaration

2024 e Underhdll hissar, utbyte nédtelefon
Stamspolning
Laddboxar fér elbilar utbytta

Planerade underhall

2026-2027 e OVK planerat till 2027
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Avtal med leverantérer

Administrativ och ekonomisk férvaltning
Elhandel och elngt

Fjarrvarme

Hissbesiktning

Hyra av entrémattor

jouravtal, tekniskt avtal och serviceavtal pd undercentralen
Markskétsel, grasklippning och snéskottning
Serviceavtal Brandskydd

Serviceavtal hissar

Serviceavtal Sopkasuner

Serviceavtal Ventilationskontroll

Stddning

Takskottning

Tomning kdllsorteringsfraktioner

Témning sopkasuner(hushéllssopor) och Matavfall

Medlem i samfdllighet

,&rsredovisning 2025

SBC

Ellevio AB

Stockholm Exergi AB

Kiwa Inspecta AB
CWS-Boco Sweden AB
WIAB, Wahlings Service AB
Rubb & Stubb AB

Hald & Tesch AB

Schindler Hiss AB
Léwhagens mark & Tradgdrd
Hoist Energy AB

Prostad AB

Ahlins Pl&t

Remondis

Via Stockholms Stad

Foreningen &r medlem i Halsovdrdens samfdllighet , med en andel pd 21%.

Samfdlligheten férvaltar mark, vagar, telefoni, internet samt vatten.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens kostnader har fortsatt att 6ka, fér bdde underhdll, reparationer och taxebundna kostnader sdsom

uppvdrmning, vatten och el. For att sdkerstdlla en stabil ekonomi dven framat justerades &rsavgiften frén 1
januari med 4%. Styrelsen har under 2025 beslutat och genomfdrt en extra amortering av féreningens 1&an pé

motsvarande 1 miljon kr.

Ovriga uppgifter

| samband med ordinarie stdmma samt en extrastdmma har beslutats om att uppdatera féreningens stadgar
s@ att de &terspeglar gdllande lagstiftning. Under 2025 har armaturen i samtliga trapphus bytts ut till nya

LED lampor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11 och

avgdende medlemmar under &ret var 14. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 80 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 9 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4301897 4 244 733 3773 646 3536 060
Resultat efter fin. poster -998 343 -854 571 -750 787 =744 271
Soliditet (%) 72 72 72 72
Yttre fond 2362 846 2232 604 1930 323 1874 883
Taxeringsvarde 122200 000 122800 000 122 800 000 122 800 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 872 874 776 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 906 938 923 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 9191 9 519 9 619 9 711
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9191 9 519 9 619 971
Sparande / kvm totalyta, kr 226 166 151 203
Elkostnad / kvm totalyta, kr 28 28 28 35
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 128 143 113 102
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 1 31 9 46
Energikostnad / kvm totalyta, kr 167 202 150 182
Genomesnittlig skuldranta (%) 314 2,98 2,55 1,39
Rantekanslighet (%) 10,54 10,90 12,40 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet beror p& att avskrivningarna ar hégre dn darets resultat. Avskrivningarna innebdr ingen

utbetalning av likvida medel utan dr endast av bokfdringsteknisk art. Féreningen har ett positivt kassafléde

samt amorterar pé& befintliga I&nen.

[ E‘/| HJd9ns2TWg-rJt52s2p-x

Sida 5 av 18



Brf Appelblomman i Bromma
769618-8015

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 118 915 000 - - 118 915 000
Fond, yttre
. 2232 604 -172 039 302 281 2362 846
underhdll
Balanserat resultat -7 211 457 -682 532 -302 281 -8196 270
Arets resultat -854 571 854 571 -998 343 -998 343
Eget kapital 113 081576 (0] -998 343 112 083 233
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -8196 270
Arets resultat -998 343
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -302 281
Totalt -9 496 894
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 129 568
Balanseras i ny rdkning -3 967 326

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4301898 4239 603
Ovriga rérelseintakter 3 83 937 5130
Summa rérelseintdkter 4 385 835 4244733
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1995 212 -2 050 143
Ovriga externa kostnader 9 -237 430 -198 217
Personalkostnader 10 -154 545 -132 523
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1896 537 -1440 888
Summa rérelsekostnader -4 283723 -3821771
RORELSERESULTAT 102111 422 962
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 239 448 20 326
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1339 902 -1297 859
Summa finansiella poster -1100 454 -1277 533
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -998 343 -854 571
ARETS RESULTAT -998 343 -854 571
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 151 434 884 153 313 828

Maskiner och inventarier 13 123171 140 763

Summa materiella anléggningstillgédngar 151558 055 153 454 591

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 151558 055 153 454 591

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5573 6991

Ovriga fordringar 14 2382916 2315150

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 32 344 17 397

Summa kortfristiga fordringar 2420833 2339538

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 1071364 1840 308

Summa kortfristiga placeringar 1071364 1840 308

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3492197 4179 846

SUMMA TILLGANGAR 155 050 252 157 634 437
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 915 000 118 915 000

Fond for yttre underhdll 2362 846 2232 604

Summa bundet eget kapital 121277 846 121147 604

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -8 196 270 -7 211 457

Arets resultat -998 343 -854 571

Summa ansamlad férlust -9 194 613 -8 066 028

SUMMA EGET KAPITAL 112 083 233 113 081576

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 26 941 480 22 677 780

Summa langfristiga skulder 26 941480 22 677780

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 14 941 470 20701118

Leverantorsskulder 114 510 281762

Skatteskulder 238 775 183 483

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 730 784 708 719

Summa kortfristiga skulder 16 025 539 21875 081

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 050 252 157 634 437
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 102111 422 962
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1896 537 1440 888

1998 648 1863 850
Erhéllen ranta 8392 20 326
Erlagd ranta -1333 653 -1295 560
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 673 387 588 616
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 58 833 -22 748
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -96 144 276 047
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 636 075 841915
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgadngar 7000 000 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten 1000 000 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 176 732
Amortering av 1&n -1495 948 -632 680
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1495 948 -455 948
ARETS KASSAFLODE 140 127 385 967
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2220767 1834800
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2360 894 2220767
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Appelblomman i Bromma &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 59%
Yttertak 5%
Fasader 5%
Balkonger 3%
Stamledningar vatten 6%
Stamledningar vdrme 6%
Styr & 6vervakning 1%
Ventilation 2%
El 8%
Hissar 2%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 3975 480 3975 480
Hyresintdkter p-plats 247 147 205 222
Elintdkter laddstolpe 7 560 6 360
Elintakter laddstolpe moms 43 426 36 287
Pantsattningsavgift 11760 8 403
Overldtelseavgift 14 957 7 704
Administrativ avgift 1568 147
Ores- och kronutj@mning 1 1
Summa 4301898 4239 603
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 83 937 5130
Summa 83 937 5130
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 41002 0]
Fastighetsskotsel utéver avtal 14 205 0]
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 51564 94 538
Stadning enligt avtal 52 962 50 692
Hissbesiktning 6 073 5879
Brandskydd 14 648 9184
Gérdkostnader 1245 1556
Gemensamma utrymmen 2 000 0
Sophantering 16 994 13 904
Snoéréjning/sandning 46 888 48 868
Serviceavtal 27 692 815
Mattvéatt/Hyrmattor 7 042 6968
Foérbrukningsmaterial 249 17 765
Summa 282 564 250169

[ v | HJd9ns2TWg-rJt5252p-X Sida12 av 18




Brf Appelblomman i Bromma
769618-8015

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 2 845
Trapphus/port/entr 9 375 0]
Sophantering/atervinning 7 567 0]
Dérrar och l&s/porttele 11713 0
VVS 6346 162 362
Ventilation 16 150 0]
Elinstallationer 6323 0]
Hissar 89 221 92325
Mark/gard/utemiljdé (o) 3300
Summa 146 695 260 832
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad ¢} 172 039
Elinstallationer 129 568 0]
Summa 129 568 172 039
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 128 408 126 590
Uppvdrmning 583 092 653 657
Vatten 48773 141858
Soph&mtning/renhdllning 87 355 125757
Grovsopor 5316 0]
Summa 852 944 1047 862
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 85 623 81546
Bredband 8 363 25 089
Samfdallighetsavgifter 343 590 19 697
Fastighetsskatt 145 865 92910
Summa 583 441 319 242
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 4796 2214
Tele- och datakommunikation 10 197 11144
Inkassokostnader 516 0]
Revisionsarvoden extern revisor 50 524 9325
Styrelseomkostnader (0] 5003
Fritids och trivselkostnader 8 678 3454
Féreningskostnader 488 2 426
Férvaltningsarvode enl avtal 102 850 92 261
Overlatelsekostnad 18 522 12 036
Pantsattningskostnad 14 995 9 460
Administration 10 190 6 580
Konsultkostnader 8738 43 625
Tidningar och facklitteratur 626 689
Bostadsratterna Sverige 6 310 0]
Summa 237 430 198 217
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 599 700 000
Arbetsgivaravgifter 36 946 32523
Summa 154 545 132523
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 1338 633 1297 858
Dréjsmalsranta ¢} 1
Ovriga rantekostnader 1269 o]
Summa 1339 902 1297 859
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 169 530 000 169 530 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 169 530 000 169 530 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 216 172 -14.792 876
Arets avskrivning -1878 945 -1423 296
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 095 116 -16 216 172
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 151434 884 153 313 828
| utgdende restvdrde ingdr mark med 27 200 000 27200 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 95 000 000 91000 000
Taxeringsvarde mark 27 200 000 31800 000
Summa 122 200 000 122 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 175 950 175 950
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 175 950 175 950
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -35187 -17 595
Arets avskrivning 417 592 417 592
Utgdende ackumulerad avskrivning -52779 -35187
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 123171 140 763
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 694 92 536
Momsavrdkning -5309 -806
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 15 693 718
Transaktionskonto 1302503 1150 467
Borgo rantekonto 1058 392 1070 300
Summa 2371972 2313215
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 29101 16 588
Upplupna intakter 3243 809
Summa 32344 17 397
NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Andra vardepapper 1071364 1840 308
Summa 1071364 1840 308

NOT 17, SKULDER TILL

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-04-30 394 % 7 872 580 7 952 580
Handelsbanken 2029-03-30 315 % 7 656 868 7737 892
Handelsbanken 2029-12-30 3,26 % 7 228 600 7 312 600
Handelsbanken 2027-12-30 312 % 7 328 600 7 412 600
Handelsbanken 2030-09-30 3,03 % 5141500 6225500
Handelsbanken 2026-04-29 2,38 % 6 654 802 6737 726
Summa 41882 950 43 378 898
Varav kortfristig del 14 941 470 20701118

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 40 217 830 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 3408 7 228
Uppl kostn el 12 289 10 795
Uppl kostnad Vdarme 79 546 75 636
Uppl kostn rantor 167 542 161293
Uppl kostnad Sophdmtning 17 942 20 570
Uppl kostnad arvoden 62 806 62 806
Berdknade uppl. sociala avgifter 20 841 20 841
Foérutbet hyror/avgifter 366 410 349 550
Summa 730 784 708 719
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 50 700 000 50 700 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsdrets slut har endast |[6pande underhdll utforts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-27.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alexandra Nord Eleanor Rendahl
Styrelseledamot Suppleant
Kristina Hellén Sara Elvermdhr
Styrelseledamot Styrelseledamot

Staffan Sérensen
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

RSM Sverige AB
Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till &rsredovisningen fér Brf Appelblomman i

Bromma
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-05-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-04-19 och nuvarande stadgar registrerades 2025-06-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
HALSOVARDEN 5 2010 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
S&p Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2009 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2009.

Féreningen har 57 bostadsratter om totalt 4 557 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 557 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Staffan Sérensen
Kristina Hellén
Sara Elverma@hr
Alexandra Nord
Eleanor Rendahl

Valberedning

Peter Ahnegdrd
Ulla Géransson

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
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Firmateckning

Féreningen tecknas av minst tvé ledaméter i férening

Revisorer

Richard Lindberg Auktoriserad revisor RSM Sverige AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-15.
Extra féreningsstdmma holls 2025-05-22. Beslut om nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades 2024 och strdcker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2013 e Energideklaration
2014 e Stamspolning - Samtliga 3 hus
2015-2016 e OVK inkl mekanisk frénluft - Rensning och instéllning av ventilationskanaler

2016 e Malning av hussocklar

Justering av balkonginglasningar

2018 e Upprustning av kdllsorteringsrum
Stamspolning

Radonmatning - Inkl. installation av radonfldktar i samtliga 3 hus.

2019 e P-platsunderhdll - P&fylinad av markunderlag p& p-ytan innan hus 12 som delas med
grannférening

2020 e Ommalning av komplementhus

Ommalning av trapphus - klart
2021-2022 e OVK-besiktning - Rensning och instdllning av ventilationskanaler
2022 e stamspolning - Alla 3 hus
2022-2023 e Energideklaration

2024 e Underhdll hissar, utbyte nédtelefon
Stamspolning
Laddboxar fér elbilar utbytta

Planerade underhall

2026-2027 e OVK planerat till 2027
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Avtal med leverantérer

Administrativ och ekonomisk férvaltning
Elhandel och elngt

Fjarrvarme

Hissbesiktning

Hyra av entrémattor

jouravtal, tekniskt avtal och serviceavtal pd undercentralen
Markskétsel, grasklippning och snéskottning
Serviceavtal Brandskydd

Serviceavtal hissar

Serviceavtal Sopkasuner

Serviceavtal Ventilationskontroll

Stddning

Takskottning

Tomning kdllsorteringsfraktioner

Témning sopkasuner(hushéllssopor) och Matavfall

Medlem i samfdllighet

,&rsredovisning 2025

SBC

Ellevio AB

Stockholm Exergi AB

Kiwa Inspecta AB
CWS-Boco Sweden AB
WIAB, Wahlings Service AB
Rubb & Stubb AB

Hald & Tesch AB

Schindler Hiss AB
Léwhagens mark & Tradgdrd
Hoist Energy AB

Prostad AB

Ahlins Pl&t

Remondis

Via Stockholms Stad

Foreningen &r medlem i Halsovdrdens samfdllighet , med en andel pd 21%.

Samfdlligheten férvaltar mark, vagar, telefoni, internet samt vatten.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens kostnader har fortsatt att 6ka, fér bdde underhdll, reparationer och taxebundna kostnader sdsom

uppvdrmning, vatten och el. For att sdkerstdlla en stabil ekonomi dven framat justerades &rsavgiften frén 1
januari med 4%. Styrelsen har under 2025 beslutat och genomfdrt en extra amortering av féreningens 1&an pé

motsvarande 1 miljon kr.

Ovriga uppgifter

| samband med ordinarie stdmma samt en extrastdmma har beslutats om att uppdatera féreningens stadgar
s@ att de &terspeglar gdllande lagstiftning. Under 2025 har armaturen i samtliga trapphus bytts ut till nya

LED lampor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11 och

avgdende medlemmar under &ret var 14. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 80 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 9 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4301897 4 244 733 3773 646 3536 060
Resultat efter fin. poster -998 343 -854 571 -750 787 =744 271
Soliditet (%) 72 72 72 72
Yttre fond 2362 846 2232 604 1930 323 1874 883
Taxeringsvarde 122200 000 122800 000 122 800 000 122 800 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 872 874 776 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 906 738 92,3 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 9191 9 519 9 619 9 711
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9191 9 519 9 619 971
Sparande / kvm totalyta, kr 226 166 151 203
Elkostnad / kvm totalyta, kr 28 28 28 35
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 128 143 113 102
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 1 31 9 46
Energikostnad / kvm totalyta, kr 167 202 150 182
Genomesnittlig skuldranta (%) 314 2,98 2,55 1,39
Rantekanslighet (%) 10,54 10,90 12,40 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet beror p& att avskrivningarna ar hégre dn darets resultat. Avskrivningarna innebdr ingen

utbetalning av likvida medel utan dr endast av bokfdringsteknisk art. Féreningen har ett positivt kassafléde

samt amorterar pé& befintliga I&nen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 118 915 000 - - 118 915 000
Fond, yttre
. 2232 604 -172 039 302 281 2362 846
underhdll
Balanserat resultat -7 211 457 -682 532 -302 281 -8196 270
Arets resultat -854 571 854 571 -998 343 -998 343
Eget kapital 113 081576 (0] -998 343 112 083 233
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -8196 270
Arets resultat -998 343
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -302 281
Totalt -9 496 894
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 129 568
Balanseras i ny rdkning -3 967 326

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4301898 4239 603
Ovriga rérelseintakter 3 83 937 5130
Summa rérelseintdkter 4 385 835 4244733
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1995 212 -2 050 143
Ovriga externa kostnader 9 -237 430 -198 217
Personalkostnader 10 -154 545 -132 523
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1896 537 -1440 888
Summa rérelsekostnader -4 283723 -3821771
RORELSERESULTAT 102111 422 962
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 239 448 20 326
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1339 902 -1297 859
Summa finansiella poster -1100 454 -1277 533
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -998 343 -854 571
ARETS RESULTAT -998 343 -854 571
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 151 434 884 153 313 828
Maskiner och inventarier 13 123171 140 763
Summa materiella anléggningstillgédngar 151558 055 153 454 591
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 151558 055 153 454 591
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5573 6991
Ovriga fordringar 14 2382916 2315150
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 32 344 17 397
Summa kortfristiga fordringar 2420833 2339538
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 1071364 1840 308
Summa kortfristiga placeringar 1071364 1840 308
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3492197 4179 846
SUMMA TILLGANGAR 155 050 252 157 634 437

Sida 8 av 18





Brf Appelblomman i Bromma
769618-8015

,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 915 000 118 915 000
Fond for yttre underhdll 2362 846 2232 604
Summa bundet eget kapital 121277 846 121147 604
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -8 196 270 -7 211 457
Arets resultat -998 343 -854 571
Summa ansamlad férlust -9194 613 -8 066 028
SUMMA EGET KAPITAL 112 083 233 113 081576
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 26 941 480 22 677 780
Summa langfristiga skulder 26 941480 22 677780
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 14 941 470 20701118
Leverantorsskulder 114 510 281762
Skatteskulder 238 775 183 483
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 730 784 708 719
Summa kortfristiga skulder 16 025 539 21875 081
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 050 252 157 634 437
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 102111 422 962

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1896 537 1440 888
1998 648 1863 850

Erhéllen ranta 8392 20 326

Erlagd ranta -1333 653 -1295 560

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 673 387 588 616

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 58 833 -22 748

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -96 144 276 047

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 636 075 841915

Investeringsverksamheten

Avyttring av finansiella tillgadngar 7000 000 0]

Kassafléde frén investeringsverksamheten 1000 000 (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 176 732

Amortering av 1&n -1495 948 -632 680

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1495 948 -455 948

ARETS KASSAFLODE 140 127 385967

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2220767 1834 800

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2360 894 2220767

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Appelblomman i Bromma &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 59%
Yttertak 5%
Fasader 5%
Balkonger 3%
Stamledningar vatten 6%
Stamledningar vdrme 6%
Styr & 6vervakning 1%
Ventilation 2%
El 8%
Hissar 2%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 3975 480 3975 480
Hyresintdkter p-plats 247 147 205 222
Elintdkter laddstolpe 7 560 6 360
Elintakter laddstolpe moms 43 426 36 287
Pantsattningsavgift 11760 8 403
Overldtelseavgift 14 957 7 704
Administrativ avgift 1568 147
Ores- och kronutj@mning 1 1
Summa 4301898 4239 603
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 83 937 5130
Summa 83 937 5130
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 41002 0]
Fastighetsskotsel utéver avtal 14 205 0]
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 51564 94 538
Stadning enligt avtal 52 962 50 692
Hissbesiktning 6 073 5879
Brandskydd 14 648 9184
Gérdkostnader 1245 1556
Gemensamma utrymmen 2 000 0
Sophantering 16 994 13 904
Snoéréjning/sandning 46 888 48 868
Serviceavtal 27 692 815
Mattvéatt/Hyrmattor 7 042 6968
Foérbrukningsmaterial 249 17 765
Summa 282 564 250169
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 2 845
Trapphus/port/entr 9 375 0]
Sophantering/atervinning 7 567 0]
Dérrar och l&s/porttele 11713 0
VVS 6346 162 362
Ventilation 16 150 0]
Elinstallationer 6323 0]
Hissar 89 221 92325
Mark/gard/utemiljdé (o) 3300
Summa 146 695 260 832
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad ¢} 172 039
Elinstallationer 129 568 0]
Summa 129 568 172 039
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 128 408 126 590
Uppvdrmning 583 092 653 657
Vatten 48773 141858
Soph&mtning/renhdllning 87 355 125757
Grovsopor 5316 0]
Summa 852 944 1047 862
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 85 623 81546
Bredband 8 363 25 089
Samfdallighetsavgifter 343 590 19 697
Fastighetsskatt 145 865 92910
Summa 583 441 319 242
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 4796 2214
Tele- och datakommunikation 10 197 11144
Inkassokostnader 516 0]
Revisionsarvoden extern revisor 50 524 9325
Styrelseomkostnader (0] 5003
Fritids och trivselkostnader 8 678 3454
Féreningskostnader 488 2 426
Férvaltningsarvode enl avtal 102 850 92 261
Overlatelsekostnad 18 522 12 036
Pantsattningskostnad 14 995 9 460
Administration 10 190 6 580
Konsultkostnader 8738 43 625
Tidningar och facklitteratur 626 689
Bostadsratterna Sverige 6 310 0]
Summa 237 430 198 217
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 599 700 000
Arbetsgivaravgifter 36 946 32523
Summa 154 545 132523
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 1338 633 1297 858
Dréjsmalsrénta 0 1
Ovriga rantekostnader 1269 o]
Summa 1339 902 1297 859
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,&rsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 169 530 000 169 530 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 169 530 000 169 530 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -16 216 172 -14.792 876
Arets avskrivning -1878 945 -1423 296
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 095 116 -16 216 172
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 151434 884 153 313 828
| utgdende restvdrde ingdr mark med 27 200 000 27200 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 95 000 000 91000 000
Taxeringsvarde mark 27 200 000 31800 000
Summa 122 200 000 122 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 175 950 175 950
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 175 950 175 950
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -35187 -17 595
Arets avskrivning 417 592 417 592
Utgdende ackumulerad avskrivning -52779 -35187
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 123171 140 763
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 694 92 536
Momsavrdkning -5309 -806
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 15 693 718
Transaktionskonto 1302503 1150 467
Borgo rantekonto 1058 392 1070 300
Summa 2371972 2313215
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 29101 16 588
Upplupna intakter 3243 809
Summa 32344 17 397
NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Andra vardepapper 1071364 1840 308
Summa 1071364 1840 308
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-04-30 3,94 % 7 872 580 7 952 580
Handelsbanken 2029-03-30 315 % 7 656 868 7 737 892
Handelsbanken 2029-12-30 3,26 % 7 228 600 7 312 600
Handelsbanken 2027-12-30 312 % 7 328 600 7 412 600
Handelsbanken 2030-09-30 3,03 % 5141500 6225500
Handelsbanken 2026-04-29 2,38 % 6 654 802 6737 726
Summa 41882 950 43 378 898
Varav kortfristig del 14 941 470 20701118

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 40 217 830 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 3408 7 228
Uppl kostn el 12 289 10 795
Uppl kostnad Vdarme 79 546 75 636
Uppl kostn rantor 167 542 161293
Uppl kostnad Sophdmtning 17 942 20 570
Uppl kostnad arvoden 62 806 62 806
Berdknade uppl. sociala avgifter 20 841 20 841
Foérutbet hyror/avgifter 366 410 349 550
Summa 730 784 708 719
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 50 700 000 50 700 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsdrets slut har endast |[6pande underhdll utforts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-27.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alexandra Nord Eleanor Rendahl
Styrelseledamot Suppleant
Kristina Hellén Sara Elverméhr
Styrelseledamot Styrelseledamot

Staffan Sérensen
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

RSM Sverige AB
Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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    recipient.envelope.opened
    2026-04-28T11:33:59.467Z
    S1e55hs3T-g
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      212.247.155.246
      2026-04-28T11:33:59.416Z
    
     S1e55hs3T-g
     2026-04-28T11:33:59.416Z
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/S1e55hs3T-g
     /envelopes/HJd9ns2TWg
   
    
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/S1e55hs3T-g
     Alexandra
     Nord
     212.247.155.246
   
  
   
    signature.created
    2026-04-28T11:34:44.883Z
    rJt52s2p-x.54909ac6-b1ec-438e-bfd3-c9a39989120d
    
     rJt52s2p-x.54909ac6-b1ec-438e-bfd3-c9a39989120d
     /envelopes/HJd9ns2TWg/documents/rJt52s2p-x/signatures/rJt52s2p-x.54909ac6-b1ec-438e-bfd3-c9a39989120d
     /envelopes/HJd9ns2TWg/documents/rJt52s2p-x
     
      /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/S1e55hs3T-g
      STAFFAN
      SÖRENSEN
      1966/11/26
      196611261113
    
     signed
     bankid-se
     STAFFAN
     SÖRENSEN
     1966/11/26
     90.129.199.225
     
      rJt52s2p-x
      019dd3de-75b0-7276-b4f1-f521451bd604
      true
      2026-04-28T11:34:44.517Z
      
      
       /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/S1e55hs3T-g
       STAFFAN
       SÖRENSEN
       staffan.sorensen@outlook.com
       196611261113
       1966/11/26
       90.129.199.225
     
    
     196611261113
     2026-04-28T11:34:44.517Z
   
    
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/S1e55hs3T-g
     STAFFAN
     SÖRENSEN
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-29T06:44:12.854Z
    H1eraO7kAWx
    
     H1eraO7kAWx
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/B1b5c3jhpWg
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/B1b5c3jhpWg/notifications/H1eraO7kAWx
     Dokument att signera
     eleanor_rendahl@hotmail.com
     2026-04-29T06:44:12.721Z
     0110019dd7fb214c-1fe305a9-3334-4b5e-9a74-e49008a77e04-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-29T06:44:14.636Z
    BJ8U6dmyR-x
    
     BJ8U6dmyR-x
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Hyoqhs3aWg
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Hyoqhs3aWg/notifications/BJ8U6dmyR-x
     Dokument att signera
     tiahellen@hotmail.com
     2026-04-29T06:44:14.490Z
     0110019dd7fb283b-22c48818-0311-4c8e-b8d5-19c739ba6adb-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-29T06:44:16.602Z
    ByeO6_myA-l
    
     ByeO6_myA-l
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Bki52s2aZx
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Bki52s2aZx/notifications/ByeO6_myA-l
     Dokument att signera
     elversson@hotmail.com
     2026-04-29T06:44:16.461Z
     0110019dd7fb2fea-71f640b8-b5bf-4161-88fc-0444cb3c2dc3-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-29T06:45:02.076Z
    Hyoqhs3aWg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.75.101
      2026-04-29T06:45:01.839Z
    
     Hyoqhs3aWg
     2026-04-29T06:45:01.839Z
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Hyoqhs3aWg
     /envelopes/HJd9ns2TWg
   
    
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Hyoqhs3aWg
     Kristina
     Hellén
     94.234.75.101
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T06:45:30.731Z
    rJt52s2p-x.c65f82de-0a2a-47df-8748-e81dd6610aae
    
     rJt52s2p-x.c65f82de-0a2a-47df-8748-e81dd6610aae
     /envelopes/HJd9ns2TWg/documents/rJt52s2p-x/signatures/rJt52s2p-x.c65f82de-0a2a-47df-8748-e81dd6610aae
     /envelopes/HJd9ns2TWg/documents/rJt52s2p-x
     
      /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Hyoqhs3aWg
      Eva Kristina
      Hellén
      1975/11/07
      197511078227
    
     signed
     bankid-se
     Eva Kristina
     Hellén
     1975/11/07
     94.234.75.101
     
      rJt52s2p-x
      019dd7fc-3114-7686-b3a7-a3ce834fb860
      true
      2026-04-29T06:45:30.289Z
      
      
       /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Hyoqhs3aWg
       Eva Kristina
       Hellén
       tiahellen@hotmail.com
       197511078227
       1975/11/07
       94.234.75.101
     
    
     197511078227
     2026-04-29T06:45:30.289Z
   
    
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Hyoqhs3aWg
     Eva Kristina
     Hellén
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-29T19:25:07.049Z
    Bki52s2aZx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/147.0.3912.87 Version/26.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      145.14.120.132
      2026-04-29T19:25:06.978Z
    
     Bki52s2aZx
     2026-04-29T19:25:06.978Z
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Bki52s2aZx
     /envelopes/HJd9ns2TWg
   
    
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Bki52s2aZx
     Sara
     Elvermåhr
     145.14.120.132
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T19:31:38.341Z
    rJt52s2p-x.984408ce-d904-4f8e-ae2b-5113030b8170
    
     rJt52s2p-x.984408ce-d904-4f8e-ae2b-5113030b8170
     /envelopes/HJd9ns2TWg/documents/rJt52s2p-x/signatures/rJt52s2p-x.984408ce-d904-4f8e-ae2b-5113030b8170
     /envelopes/HJd9ns2TWg/documents/rJt52s2p-x
     
      /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Bki52s2aZx
      Sara Veronica
      Elvermåhr
      1978/02/27
      197802273545
    
     signed
     bankid-se
     Sara Veronica
     Elvermåhr
     1978/02/27
     145.14.120.132
     
      rJt52s2p-x
      019ddab9-a402-73a2-b5c9-176425dc49a2
      true
      2026-04-29T19:31:37.878Z
      
      
       /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Bki52s2aZx
       Sara Veronica
       Elvermåhr
       elversson@hotmail.com
       197802273545
       1978/02/27
       145.14.120.132
     
    
     197802273545
     2026-04-29T19:31:37.878Z
   
    
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Bki52s2aZx
     Sara Veronica
     Elvermåhr
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-29T19:49:53.472Z
    BygKkb1gCWx
    
     BygKkb1gCWx
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/B1b5c3jhpWg
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/B1b5c3jhpWg/notifications/BygKkb1gCWx
     Dokument att signera
     eleanor_rendahl@hotmail.com
     2026-04-29T19:49:53.336Z
     0110019ddaca7052-e1151695-9068-441c-b45c-40e8c935ba68-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-29T19:57:16.661Z
    B1b5c3jhpWg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      145.14.120.84
      2026-04-29T19:57:16.622Z
    
     B1b5c3jhpWg
     2026-04-29T19:57:16.622Z
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/B1b5c3jhpWg
     /envelopes/HJd9ns2TWg
   
    
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/B1b5c3jhpWg
     Eleanor
     Rendahl
     145.14.120.84
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T19:57:54.803Z
    rJt52s2p-x.fca11bb5-79f4-4ae9-bf59-e4d92ca468f1
    
     rJt52s2p-x.fca11bb5-79f4-4ae9-bf59-e4d92ca468f1
     /envelopes/HJd9ns2TWg/documents/rJt52s2p-x/signatures/rJt52s2p-x.fca11bb5-79f4-4ae9-bf59-e4d92ca468f1
     /envelopes/HJd9ns2TWg/documents/rJt52s2p-x
     
      /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/B1b5c3jhpWg
      ELEANOR RAFAELA
      RENDAHL
      1972/09/04
      197209049324
    
     signed
     bankid-se
     ELEANOR RAFAELA
     RENDAHL
     1972/09/04
     98.98.190.73
     
      rJt52s2p-x
      019ddad1-8c9b-73d9-9bcc-4968d58cf0b0
      true
      2026-04-29T19:57:54.366Z
      
      
       /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/B1b5c3jhpWg
       ELEANOR RAFAELA
       RENDAHL
       eleanor_rendahl@hotmail.com
       197209049324
       1972/09/04
       98.98.190.73
     
    
     197209049324
     2026-04-29T19:57:54.366Z
   
    
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/B1b5c3jhpWg
     ELEANOR RAFAELA
     RENDAHL
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-29T19:57:55.161Z
    B1lgiTz1lCbg
    
     B1lgiTz1lCbg
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Bk9q3j36Wl
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Bk9q3j36Wl/notifications/B1lgiTz1lCbg
     Dokument att signera
     richard.lindberg@rsm.se
     2026-04-29T19:57:54.954Z
     0110019ddad1c9a3-4c394256-d166-49a8-a1e7-bc56ef87af26-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-30T07:16:38.730Z
    Bk9q3j36Wl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      193.15.253.230
      2026-04-30T07:16:38.631Z
    
     Bk9q3j36Wl
     2026-04-30T07:16:38.631Z
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Bk9q3j36Wl
     /envelopes/HJd9ns2TWg
   
    
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Bk9q3j36Wl
     Richard
     Lindberg
     193.15.253.230
   
  
   
    signature.created
    2026-04-30T10:46:19.167Z
    rJt52s2p-x.ec5e63d2-dd2d-42d7-bf34-0b7749dda21a
    
     rJt52s2p-x.ec5e63d2-dd2d-42d7-bf34-0b7749dda21a
     /envelopes/HJd9ns2TWg/documents/rJt52s2p-x/signatures/rJt52s2p-x.ec5e63d2-dd2d-42d7-bf34-0b7749dda21a
     /envelopes/HJd9ns2TWg/documents/rJt52s2p-x
     
      /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Bk9q3j36Wl
      Richard
      Lindberg
      1974/01/21
      197401210450
    
     signed
     bankid-se
     Richard
     Lindberg
     1974/01/21
     193.15.253.230
     
      rJt52s2p-x
      019dddfe-fb2d-7afb-8360-cff72073385c
      true
      2026-04-30T10:46:18.775Z
      
      
       /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Bk9q3j36Wl
       Richard
       Lindberg
       richard.lindberg@rsm.se
       197401210450
       1974/01/21
       193.15.253.230
     
    
     197401210450
     2026-04-30T10:46:18.775Z
   
    
     /envelopes/HJd9ns2TWg/recipients/Bk9q3j36Wl
     Richard
     Lindberg
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